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Domu Zdrojowego kolejny
fragment centrum Brzezna
przechodzi przemiane.

W miejscu dawnego
Supersamu powstaje
zlozony z 79 mieszkan

apartamentowiec.



// Temat z oktadki

Jeszcze w ubiegtym roku przy ul. Gatczynskiego 1
w BrzeZnie miescit sie pawilon Supersamu. Mimo ze
parterowy budynek nie zachwycat estetyka, miesz-
kancy mieli do niego duzy sentyment. Wybudowany
w latach 70., potozony w Swietnej lokalizacji: zale-
dwie 200 m od morza, tuz przy tramwaju, stanowit
miejsce rozpoznawalne na mapie Brzezna.

W 2013 r. miasto robito przymiarki do dopuszczenia
na tym terenie zabudowy 30-metrowej. Jednak taka
wizja spotkata sie z oporem mieszkancow, ktérzy
pod protestem przeciwko tym planom zebrali ponad
2 tys. podpisow.

APARTAMENTOWIEC PLAZA 41. NOWE ZYCIE
DZIALKI PO SUPERSAMIE

Nowy plan miejscowy nie zostat uchwalony do dzis,
a parterowy pawilon stat jeszcze przez 9 lat. Sytu-
acja zmienita sig, gdy w 2020 roku teren kupita firma
Almar i zapowiedziata budowe inwestycji mieszka-
niowo-ustugowej Plaza 41.

- Od ponad 20 lat prowadze firme transportows,
dziatamy réwniez na rynku tréjmiejskim. Od 12 lat
prowadzimy takze dziatalnos¢ deweloperska, bu-
dujac osiedla m.in. w Warszawie, Mtawie, Olsztynie,
Ciechanowie. Gdy pojawita sie¢ mozliwos¢ zakupu
dziatki w Brzeznie, blisko morza, nie wahalismy sie
dtugo - wspomina Stanistaw Zaborowski, prezes fir-
my Almar.

W ostatnich latach krajobraz BrzeZna sie zmienia,
powstajg kolejne inwestycje mieszkaniowe. Reke
do upiekszanie dzielnicy przyktada tez miasto —
w 2013 r. odnowito niszczejacy, zbudowany w 1893
r. Dom Zdrojowy — jedyny zachowany w Gdarisku
XIX-wieczny obiekt architektury uzdrowiskowej. Do
zrobienia jest jeszcze wiele, na zagospodarowanie
czeka chocby dziatka po dawnej Hali Plazowej, ale
kurort mocno doceniajg turysci, ktorzy chetnie od-
wiedzajg dzielnice.

Nie powinno to dziwi¢. Brzezno to kurort z tradycja-
mi. Jak podaje Gedanopedia z osady rybackiej w ku-
rort z eklektycznymi willami, otoczonymi ogrodami,
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Budynek przy ul. Galczyriskiego 1 bedzie miat cztery pietra

pensjonatami i restauracjami, Brzezno prze-
ksztatcito sie pod koniec XIX wieku. W 1893 r.
przy ul. Zdrojowej 2 powstat istniejacy do dzis
dom kuracyjny, gdzie ,dla osob ktére odstrasza-
fa zimna woda Battyku, przygotowywano ciepte
kapiele morskie”. Kilka lat pdzniej pomiedzy
Domem Zdrojowym a plaza wybudowano Hale
Plazowa, powstato takze drewniane molo.

ZACHOWAC CHARAKTER KURORTU

Budowa na dziatce po dawnym Supersamie,
ktéra dotozy cegietke do wizerunkowych zmian
zachodzacych w dzielnicy, trwa od listopada
ubiegtego roku. Prace zaplanowano do listopa-
da 2024 r. - Obecnie budujemy pigtg sposréd
pieciu kondygnacji. tagodna zima sprawita, ze
wyprzedzamy harmonogram — mowi Karolina
Roginska, dyrektorka ds. nieruchomosci Almar
Development.

W inwestycji znajdzie sie 79 mieszkan oraz lo-
kale ustugowe w parterach. Apartamentowiec
przybierze ksztatt litery U i zgodnie z wydang
decyzjg o warunkach zabudowy bedzie liczyt
pie¢ kondygnacji (cztery pietra).

- Wiele inwestycji powstajacych w Tréjmiescie
to dos¢ duze zabudowy, my budujemy kameral-
ny budynek — podkresla Krzysztof Kaczanow-
ski, dyrektor ds. nieruchomosci Almar Develop-
ment. — Ponadto zostaliSmy zobligowani przez
miasto do zmiany istniejgcej infrastruktury i oto-
czenia. Dzieki temu ten kawatek dzielnicy bedzie
cieszyt oczy: upiekszymy ciagi spacerowe, poja-
wi sie nowa zielen.

~Chcemy zeby Brzezno zachowato
charakter kurortu. PostawiliSsmy
na prosta, nowoczesna bryte, nie
historyzujaca, ktéra detalami
nawiazuje do zabudowy istniejacej,
kurortowej”

- Grzegorz Cichosz, architekt.

Temat z oktadki //

BRZEZNO
PELNE TURYSTOW

Wedtug badan Gdanskiej Organizaciji Tury-
stycznej w ubiegtym roku molo w Brzeznie
znalazio sie na czwartym miejscu wsréd
atrakgji najczesciej odwiedzanych przez
turystow.

Najczesciej odwiedzane w 2022 roku
przez turystéw miejsca w Gdarisku to:

27%

Westerplatte

21%

Park i Katedra
w Oliwie

20%

Ratusz Gtéwnego
Miasta

15%

Molo w Brzeznie

14%
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Architekt Grzegorz Cichosz z pracow-
ni Bedra Cichosz Architekci mowi, ze
decyzja o warunkach zabudowy ze-
zwalajaca na budowe budynku piecio-
kondygnacyjnego, jest w tej lokalizacji
pewnym kompromisem.

- Dzieki temu budynek nie dominuje
nad otoczeniem, ale wpisuje sie w sa-
siednig zabudowe — mdéwi Grzegorz
Cichosz. - Chcemy zeby Brzezno za-
chowato charakter kurortu. Postawili-
$my na prostg, nowoczesna bryte, nie
historyzujaca, ktéra detalami nawia-
zuje do zabudowy istniejgcej, kurorto-
wej. Zalezato nam na maksymalnym
wykorzystaniu  waloréow  otoczenia:
tak, zeby mieszkania miaty jak najlep-
szy widok na Zatoke Gdanska i najlep-
sze nastonecznienie.

MIEJSCE SPOTKAN

Cichosz podkresla, ze Supersam byt
miejscem  kultowym,  popularnym
punktem spotkan. — Prébujemy do
tego nawigza¢. W parterze zaprojek-
towalismy otwartg czes$¢ ustugowa.
Chcemy ozywi¢ elewacje od strony
ul. Gatczynskiego, ta stanie sie moc-
no publiczna. Od jej strony pojawi
sie nowa nawierzchnia ulicy, zielone
skwerki, fawki. Nie bedzie granicy
miedzy terenem inwestycji, a tere-
nem miejskim, tylko wszystko zosta-

Fot. Dawid Linkowski
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om Zdrojowy w Brzezm'

»Rewitalizacja Domu Zdrojowego sprawita, ze oblicze Brzezna zmienito sie na lepsze. Wida¢ to po liczbie
turystéw - nasza dzielnica cieszy sie olbrzymim powodzeniem odwiedzajacych. Wprawdzie nie jest to ta
sama funkgcja, ktéra byfa kiedys, czyli kuracyjna, ale funkcja ekologiczna, restauracja i pokoje noclegowe to
réwniez dobry wybér jak na wspélczesne warunki. W ostatnich latach w Brzeznie powstato kilka ciekawych
inwestycji.

Jesli chodzi o budynek powstajacy w miejscu dawnego Supersamu podoba mi sig, ze na elewacji maja poja-
wi¢ sie naturalne i drewniane elementy, bo wazne jest, Zeby nawigzywa¢ do kuracyjnego charakteru Brzez-
na. Mam nadzieje, Ze realizacja bedzie wygladata tak jak na wizualizacjach, inwestor zastosuje materiaty do-
brej jakosci, a cato$¢ dobrze wpisze sie w wymagajace otoczenie. Ciesze sig, Ze miasto po naszych protestach
zmienito kierunek i odstapito od planéw pozwolenia w Brzeznie na budowe tacznie trzech 30-metrowych
budynkdéw: przy ul. Krasickiego i Gatczynskiego. Powinniémy zachowac tozsamosc¢ tego miejsca, a wysokie
budynki nie wpisatyby sie dobrze w ten obszar. Owszem, w okresie PRL-u wyrosta w dzielnicy wysoka zabu-
dowa, ale wtedy byta inna sytuacja mieszkaniowa i inne warunki. Postawiono dziesieciopietrowe bloki, ale to
nie znaczy, ze musimy powiela¢ te sytuacje”.

Dorota Kus,
mieszkanka i mitosniczka Brzezna

Temat z oktadki //

RYNEK PREMIUM
W TROIMIESCIE

Nadmorska cze$¢ Gdyni, willowe Ortowo, nadmorska czes¢
Gdanska, Gdansk Oliwa, a takze serce Gdanska - Wyspa Spi-
chrzéw i okolice Starego Miasta - to gtéwne lokalizacje inwesty-
cji apartamentowych w Tréjmiescie. Udziat Tréjmiasta w catym
rynku nieruchomosci premium pod wzgledem sprzedazy w la-
tach 2017-2021 szacuje sie na ok. 33 proc.

Zrodifo: JLL

Projekt nowej zabudowy u zbieu Dtugiej Grobli i Angielskiej Grobli

nie spojnie zagospodarowane. W rozmowach
z Gdanskim Zarzgdem Drdg i Zieleni zapropo-
nowalismy, zeby w tej czesci ul. Gatczynskiego
spowolni¢ ruch i nadac jej charakter deptaka.

Na elewacji architekci zaproponowali mieszan-
ke tradycyjnego tynku z materiatem bardziej
szlachetnym, ceramiczng oktadzing w kolorze
drewna.

- Staralismy sie, zeby elewacja nie byta ptaska,
wprowadzilismy gzymsy i wypusty, ktére nada-
ja budynkowi charakterystyczng forme — mowi
Cichosz.

2Wiele inwestycji w Tréjmiescie to
dos¢ duze zabudowy, my budujemy
kameralny budynek”

— Krzysztof Kaczanowski,
dyrektor ds. nieruchomosci
Almar Development

"



// Temat z oktadki

W apartamentowcu Plaza 41 znajda sig prywatne tarasy dla mieszkancow

budowa inwestycji o0 wysokim standardzie — méwi Karolina Rogirniska,

SPRAGNIENI
WIDOKU NA MORZE

Brzezno si¢ zmienia, pigknieje. Naturalnym wyborem byla dla nas

dyrektorka ds. nieruchomosci Almar Development.

Ewa Karendys: - Mieszkarncy cieszg sie, ze snute przez
miasto plany dopuszczenia 30-metrowego wiezowca
nie doszly do skutku. Inwestor zapewne mniej?

Karolina Roginska, dyrektorka ds. nieruchomosci Almar
Development: - Dostalismy pozwolenie na pie¢ kondygna-
cji (17 metréw), natomiast gdyby byta zgoda na wiecej, to
pewnie bysmy budowali wyzszy budynek. Cho¢ uwazam,
ze obecna wysokos¢ dobrze wpisata sie w otoczenie.

Widzi tam pani miejsce dla wysokiej zabudowy?

Widze takie zapotrzebowanie. Mieszkania na najwyzszym
pietrze rozeszly sie najszybciej, bo kazdy jest spragniony
widoku na morze. Wyzsza wysokosc¢ biznesowo miataby
racje bytu.

Prace nad planem zagospodarowania ciggng sie od

2019 roku.
Zgadza sie. Byé moze w przysztosci miasto uchwali plan
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zezwalajgcy na wyzsze budynki. Natomiast na te chwile
nie moglismy liczy¢ na wiecej.

W Tréjmiescie jestescie nowicjuszami. To nie przeszka-
dza w realizacji inwestyc;ji?

Powoli budujemy zaufanie wsrdéd potencjalnych klientow.
Almar Development to dziatalnos¢ jednoosobowa. Mamy
tez doswiadczenie, wybudowalismy osiedla w Warsza-
wie, Ciechanowie, Mtawie, Olsztynie. Gdansk jest kolej-
nym rynkiem na ktérym chcemy sie rozwijac.

Ale pierwszym na ktérym stawiacie na sektor premium.
Brzezno sie zmienia, pieknieje — wystarczy spojrze¢ na
odnowiony Dom Zdrojowy, ktory znajduje sie w naszym
sgsiedztwie. Naturalnym wyborem byta wiec budowa
mieszkan w wysokim standardzie. Wysokiej jakosci zabu-
dowy oczekujg tez sami mieszkancy Brzezna wiec robimy
wszystko co w naszej mocy. Projekt, ktéry przygotowata

dla nas gdanska pracownia Bedra Cichosz
Architekci jest dobrze wpasowany w nad-
morski klimat. Prosty, elegancki i spodjny
z otoczeniem.

Zastanawiam sie czy firma ,z zewnatrz”
dobrze zna specyfike i problemy tréjmiej-
skiej mieszkaniowki.

Ma pani na mysli ceny?

Wysokie ceny, ale i boom najmu krétkoter-
minowego, ktory czesto uprzykrza zycie
statym mieszkaricom. Ma tez zty wplyw na
tkanke miasta - poza sezonem wynajmo-
wane na doby mieszkania $wieca pustka-
mi.

Mysle, ze sam rynek kreuje to miejsce.
Brzezno jest niezwykle atrakcyjne, dzielnice
odwiedza wielu turystow, czesc z nich korzy-
sta z najmu krétkoterminowego. Ale pamie-
tajmy tez, ze wiele oséb w tej dzielnicy stale
mieszka. Wsrod mieszkancow sg i tacy, kto-
rzy chca mieszkanie sprzedac i wymieni¢ na
nowe. Bo nie ma windy, bo szwankuje infra-
struktura. | oni takze sg naszymi klientami.

By¢é moze deweloperzy budujacy w najlep-
szych lokalizacjach, zeby uniknaé najmu
krétkoterminowego, powinni w jakis spo-
s6b komunikowag, jakich klientow szuka-
ja?

Nie chcemy niczego narzucac, nie mamy
okreslonej grupy, ktérej sobie zyczymy w tym
miejscu. Myslimy, ze w zasadzie wszystko
ma tu racje bytu: jest to, czego potrzeba do
statego zamieszkania, ale i dla turysty.

Kim sa klienci, ktérzy kupuja mieszkania
w inwestyc;ji?

Okoto 60-70 proc. mieszkan jest juz sprzeda-
nych badz zarezerwowanych. Przekrdj klien-
tow jest szeroki.

Mamy rodziny z dzie¢mi. Ale i klientdw, kto-
rzy przyjezdzajac do Trojmiasta nie chca
mieszkac w hotelach lub wynajmowac apar-
tamentéw na Bookingu, szukajg drugiego
domu nad morzem. Jest grupa klientow, kto-
ra kupuje typowo pod inwestycje.

S3 nabywcy zagraniczni, szukajgcy miesz-
kania nad morzem. Mamy klientéw krajo-
wych i — co bardzo nas cieszy — mieszkania
kupujg takze miejscowi. Oni sie ciesza, ze
w Brzeznie zachodzg kolejne zmiany, przy-
chodza do nas, opowiadajg o historii tego
najstarszego kurortu nad Zatokg Gdariska.
Oczywiscie wsrod mieszkancow dzielnicy sg
i tacy, ktérzy woleliby dawny budynek Super-
sam. Ale ta grupa jest mniejsza. Wiekszosc
brzeznian docenia, ze teren bedzie elegancki
i uporzadkowany.

Trojmiasto wyrasta na drugi, zaraz po War-
szawie, rynek nieruchomosci premium.
A im wiecej takich inwestyc;ji, tym dewelo-
perzy musza dwoi¢ si¢ i troi¢ aby sie wy-
réznié.

A

Temat z oktadki //

Stanistaw Zaborowski, prezes firmy Almar i Karolina Rogir’lsk, dyrektorka ds. nieruchomosci -

Klienci, ktorzy ogladali projekt w internecie
przychodzg do nas i sg pod wrazeniem:
,Wow, jestescie tak blisko morzal” - mowia.
Rzeczywiscie od plazy dzielg nas dwa kroki,
obok jest Park BrzeZnienski, jest dobre pota-
czenie z catym Trojmiastem.

Jestesmy jednym z niewielu apartamentéw
w Brzeznie, ktory powstaje tak blisko morza.
Poza tym na dachu zaprojektowalismy pry-
watne tarasy rekreacyjne dla mieszkancow,
a wszystkie mieszkania bedg klimatyzowa-
ne.

Moéwimy o terenie ktéry miesci sie na
przedtozeniu popularnego deptaka. Co zro-
bié, zeby inwestycja nie byta enklawg lecz
pltynnie faczyta nowe osiedle z przestrze-
nig publicznag?

Przebudujemy ulice Gatczynskiego, wpro-
wadzimy nowg zielen, nasadzimy drzewa
i zadbamy o matg architekture. Caty parter
wypetniony bedzie ustugami o tgcznej po-
wierzchni ok. 1200 mkw. Dobra wiadomosc¢
dla mieszkancow, ktorzy tesknig za dawnym

Supersamem: wsrod tych lokali na pewno
pojawi sie sklep spozywczy.

Czy w Tréjmiescie planujecie kolejne inwe-
stycje?

U zbiegu Dtugiej Grobli i Angielskiej Grobli
w Srédmiesciu Gdariska, nieopodal daw-
nych zaktadéw miesnych, szykujemy kolejny
projekt. Mamy juz pozwolenie na budowe,
realizacja potrwa okoto 2 lat, planujemy ru-
szy¢ jeszcze w tym roku. Budynek ztozony
z okoto 130 mieszkan i lokali ustugowych
o powierzchni okoto 600 mkw. powstanie
w otoczeniu starych kamienic. W ostatnich
latach kolejni inwestorzy odmieniajg ten ka-
watek miasta, zalezy na tym, zeby projekt
dobrze wpisat sie w otoczenie.

Na celowniku mamy tez Sopot i Gdynie. My-
sle, ze samo powodzenie projektu w Brzez-
nie: sprzedaz oraz to, jak sprawnie idzie nam
budowa motywuje do kolejnych inwestyciji
w Tréjmiescie. Chcemy sie rozwija¢ na troj-
miejskim rynku, pracujemy nad pozyska-
niem kolejnych gruntéw.
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»,Osiedla modernistyczne byty
budowane z zatozeniem, ze kazdy
ma réwne prawo do dostepu do
zieleni, ustug, transportu. To, co
kiedys byto standardem, dzi$ zostato
zmonetyzowane i za mieszkania na
nowych osiedlach z tak rozwigzana
infrastruktura trzeba wiecej
zaptacic¢”

- dr tukasz Pancewicz

Urbanistyka i architektura //

- Nieruchomosci starego typu bardzo dobrze sie
sprzedajg - mowi Jakub Kawa witasciciel Galerii Nie-
ruchomosci. - Jednym z powoddw jest roznica cen.
Przyktad? W falowcu na Obroncow Wybrzeza cena za
mkw. wynosi okoto 11 tys. zt. Po drugiej stronie ulicy
mamy nowg inwestycje Tarasy Battyku, gdzie stawki
zaczynaja sie od 20 tys. zt za mkw. Lokalizacja jest
niemal ta sama — blisko plazy, dwa kroki od Parku
Reagana.

Nie bez znaczenia jest tez bliskos¢ sasiedniej zabu-
dowy. - Nawet jesli mieszkanie jest tadne, w nowocze-
snym budynku, z duzymi oknami, to jesli okna sg tak
blisko, ze widzimy co sasiad kfadzie sobie na talerzu,
to zawsze bedzie niekomfortowa sytuacja — mowi Ja-
kub Kawa. - Tymczasem w blokach starszego typuy,
budowanych kilkanascie, kilkadziesigt lat temu lat,
odlegtosci miedzy budynkami byty wieksze. A to daje
duzy komfort i jest doceniane przez klientow.

Poza tym, jesli chodzi o jakos¢ wykorczenia, miesz-
kanie z rynku wtdrnego wcale nie musi by¢ gorsze. -
Technologia poszta do przodu, tutaj stare bloki tracg,
Sciany sg bardziej krzywe itd. — przyznaje Jakub Kawa.
- Ale z drugiej strony wewnagtrz mozna zrobic praktycz-
nie wszystko. Jeszcze 15 lat temu mato kto korzystat
z pomocy architekta wnetrz, dzis jest to coraz popu-
larniejsze, a dzieki temu mieszkania, takze w starych
blokach, wygladaja lepiej.

Osiedle Przylesie w trakcie remontu

CZY NOWE
ZNACZY LEPSZE?

Osiedla deweloperskie kusza wizualizacjami i nowsza

technologia. Ale to stare modernistyczne osiedla maja

zwykle wieksze odleglosci miedzy budynkami, wysoka zielen

i uslugi na wyciagniecie reki. Jasne minimalistyczne barwy

przykrywaja pastelowe elewacje.

Tomasz, lat 34, trzy lata temu zamieszkat w dzielnicy Piecki
-Migowo. Mieszkanie ma 70 metrow i znajduje sie w nowej
inwestycji. — Na sam lokal nie moge narzekac, ale z czasem
zaczatem dostrzegac coraz wigcej mankamentow otocze-
nia. Mam dwoje dzieci i niewiele miejsc, gdzie mozna spa-
cerowac. Mato przestrzeni, trzy place zabaw wypetnione
dzie¢mi, garstka drzew. Kiedy po pracy wychodzimy na
spacer, krecimy sie w koto. Wszedzie beton, latem nawet
na placu zabaw trudno wysiedzie¢ — mdéwi Tomasz.

Ma porownanie, bo zanim wykonczyt mieszkanie
przez kilka miesiecy mieszkat z rodzing na Zaspie.
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— Wprawdzie to byto blokowisko, ale pod wzgle-
dem infrastruktury: zupetnie inny $wiat. Boiska,
wiele placéw zabaw, kilkudziesiecioletnie drzewa,
na kazdym kroku zielen — wylicza Tomasz, ktéry
zaczat juz rozgladac¢ sie za mieszkaniem w innej
dzielnicy.

ODLEGLOSC MA ZNACZENIE
Alternatywg dla nowych mieszkan w sektorze popular-

nym sg stare osiedla z wysokg zielenig, przestrzeniami
miedzy budynkami i ustugami na wyciagniecie reki.

-
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// Urbanistyka i architektura

Niewatpliwe stare bloki czesto sg potozone w bardzo dobrych
lokalizacjach. A w bliskim sgsiedztwie coraz mniej jest miejsca,
gdzie mozna wybudowac dla nich konkurencje.

- Jezeli kto$ chce mieszkaé¢ np. na Zabiance, to w gre wchodzi
gtéownie stara zabudowa. Bardzo rzadko deweloperzy tu co$
budujg ze wzgledu na brak dziatek.
Oprécz Zabianki klienci cenig dziel-
nice takie jak Przymorze i Zaspa. | tu
znow wracamy do cen, bo przykia-
dowo dwa pokoje w dobrym stan-
dardzie, w czteropietrowym bloku
na Przymorzu kosztujg ok. 470 tys.
zt, w falowcu — okoto 400 tys. zt.

przeszty bloki przy ul. Lelewela 7-9, elewacje przemalowano na biato.
Zatym poszty kolejne zmiany — jasne, minimalistyczne barwy upiek-
szyty bloki przy ul. Kottataja 10 i na osiedlu Moniuszki.

Michat Lech docenia, ze zmiany zainicjowata spétdzielnia. —
Przedstawiciele spotdzielni pokazali nam stary projekt w pa-
stelowych kolorach i zapytali czy
pomozemy zrobi¢ co$ lepszego.
Byto to dla nas pozytywne zasko-
czenie, bo dla spdtdzielni oznaczato
przeciez dodatkowg robote. Trzeba
byto zorganizowa¢ nowe spotkania
z mieszkaricami, zmieni¢ zamowienie
uwykonawcy, choé to ,tylko” tynkowa-
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Natomiast jezeli chcemy mieszka-
nie w nowej inwestycji to zaptacimy
miedzy 700 a 900 tys. zt. Ten prze-
skok cenowy jest bardzo duzy.

JASNA FARBA W PASTELOZE

Na korzys¢ starych blokow prze-
mawia tez fakt, ze ich wizerunek sie
zmienia. Przy uzyciu farby i pedzla
spotdzielnie mieszkaniowe odmie-
niaja kolejne budynki. Jeszcze do
niedawna na elewacjach krélowata
pasteloza: dotad szare bloki przybie-

»Byta moda na pastele, ale nie
tylko na elewacjach, réwniez we
whnetrzach. By¢ moze te kolory
wydawaty sie bardziej przytulne,
ciepte. Natomiast kolorami Gdyni
od poczatku jej istnienia byty barwy
piaskowe, bezowe, szare w jasnym
odcieniu. Miasto historycznie
malowane byto w naturalnych
kolorach i tak powinno zosta¢”

— Lucyna Walczak.

nie i malowanie. Mieszkancy tez nas
zaskoczyli. To wiasnie oni powiedzieli,
ze chcieliby elewacje w pertowym ko-
lorze.

Dobrych przyktadéw jest w Tréjmie-
Scie wiecej. Spotdzielnie powoli re-
montujg budynki, klatki schodowe,
chodniki. Matymi krokami zmienia
sie kolorystyka falowcow, co wi-
dac na Kotobrzeskiej, Jagiellonskiej
i Rzeczypospolitej.

- Wracamy do jasnych, biatoszarych

raty pstrokate barwy.

- To na szczescie sie zmienia — przy-

znaje Michat Lech ze stowarzyszenia Traffic Design, ktére za pomo-
cq sztuki i designu odmienia przestrzenie miast. W internecie furore
robity zdjecia budynkow, ktore stowarzyszenie upiekszyto we wspot-
pracy z Morska Spdtdzielnig Mieszkaniowg w Gdyni. Metamorfoze
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kolorow — mowi Wiadystaw Woijt-

kiewicz, prezes Powszechnej Spot-

dzielni Mieszkaniowej ,Przymorze”.
- Na remonty, w tym naprawy galerii, malowanie, nowe instalacje
wydajemy ok. 14 min zt rocznie. Duza zainteresowanie miesz-
kaniem w starych blokach widzimy po liczbie transakcji kupna
i sprzedazy mieszkan oraz rosngcych cenach.

§ Nowa zabudowa powstajaca w Letnicy

FOTOWOLTAIKA W WIELKIEJ PLYCIE

Dziatania z duzym rozmachem zrealizowata sopocka
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”. W ciggu kilku
lat wyremontowata dziewie¢ 11-kondygnacyjnych wie-
zowcow w ktorych znajduje sie 800 mieszkan. Prace
pochtonety ponad 30 min zt, czes¢ srodkéw pochodzi-
to z preferencyjnych pozyczek i dotacji z Wojewddz-
kiego i Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej.

- Drugiej tak kompleksowej modernizacji w Polsce
nie ma — cieszy sie Piotr Kurdziel, prezes zarzadu SM
"Przylesie’. — Kiedy przedstawiliémy pomyst w NFOSI-
GW, urzednicy patrzyli na nas z niedowierzaniem. Do-
piero gdy pokazalismy projekty uwierzyli, ze realizacja
jest mozliwa. We wszystkich budynkach wycielismy
stare balkony i wstawilismy wieksze — 4,5 metrowe
(wczesniej powierzchnia liczyta zaledwie 1 mkw.).
Elewacje ocieplilismy, wymienilismy instalacje central-
nego ogrzewania, wodociggows i elektryczng, odmalo-
walismy elewacje.

Na dachach wszystkich wiezowcdow spotdzielnia zamon-
towata tacznie 542 panele fotowoltaiczne. Na osiedlu po-
rzadku pilnuje 130 kamer, sg nowe windy, park kieszonko-
wy, odnowione zostaty niemal wszystkie chodniki.

- Osiedle zrobito sie elitarne. Co chwile stysze pytania:
,Czy na Przylesiu sg wolne mieszkania?” — mowi Piotr
Kurdziel.

: q elewaje; zyskat falowiec na Kolobrzeskij

- Estetyka starych blokéw zmienia sie na lepsze —
potwierdza Michat Lech. — W zarzadach spétdzielni
zachodzg zmiany pokoleniowe. Przychodza mitodzi
ludzie, ktorzy chca cos zmienié, nie idg po linii naj-
mniejszego oporu. Co wiecej, ludzie przestali stygma-
tyzowac blokowiska, ktore przez lata postrzegane byty
jako szare i brzydkie. A zaczeli docenia¢, ze majg one
dostep do terendw zielonych i ustug, urbanistycznie sa
dobrze zaplanowane.

POWROT DO PRZESZLOSCI

Skad dawniej tak duza popularnos¢ elewacji w paste-
lowych kolorach? — Pomysty wychodzity z biur projek-
towych, pdzniej uzgadniano je z mieszkarncami, ktorzy
otrzymywali kilka wersji do wyboru - wspomina Lucyna
Walczak, cztonek Zarzadu Morskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej w Gdyni. - Byta moda na pastele, ale nie tylko
na elewacjach, rowniez we wnetrzach. By¢ moze te ko-
lory wydawaty sie bardziej przytulne, ciepte. Natomiast
kolorami Gdyni od poczatku jej istnienia byty barwy
piaskowe, bezowe, szare w jasnym odcieniu; na ele-
wacjach budynkéw budowanych w latach 30. czesto
stosowano okfadziny z naturalnego kamienia, gtownie
z piaskowca i wapienia. Miasto historycznie malowane
byto w naturalnych kolorach i tak powinno zostac.

Michat Lech: — Mysle, ze u starszego pokolenia stare
bloki przywotywaty skojarzenia z traumg czasow PR-
L-u. Tymczasem moda kolorowania na milion paste-
lowych koloréw byta prébg maskowania pewnego re-
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alnego charakteru tych obiektow, tej architektury. Trend,
ktory obserwujemy dzisiaj - malowanie na biato jest zgod-
ny z tym, czym ten budynek rzeczywiscie jest: prosto-
katem z kwadratowymi oknami. Prostg architekturg bez
zadnych ozdobnikdw.

Morska Spétdzielnia Mieszkaniowa zamierza odnawia¢
kolejne bloki. Lucyna Walczak podkresla, ze sam remont
elewacji, odpowiednia kolorystyka i wkomponowanie
w przestrzen powodujg wzrost wartosci mieszkan. A czy
przyciggaja nowych mieszkancow?

- By¢ moze jest cos w tym, ze ludzie wracajg dzi$ do
starych blokow, ktére majg zielen i dostep do rozbudo-
wanej infrastruktury - méwi Lucyna Walczak. — Osiedla
spotdzielni mieszkaniowych usytuowane sg zazwy-
czaj w centrum lub blisko centrum miasta, z urza-
dzong infrastrukturg na terenie osiedla i przylegtych
terenach.

Dobudowane balkony na osiedlu Przylesie

Jednak zdaniem Rafata Zdebskiego, dyrektora handlowe-
go Inpro stare budynki nie konkurujg z nowg zabudowa. -
To sg rynki, ktore funkcjonujg obok siebie i sie uzupetniaja.
Sprzedajemy nawet 1000 mieszkan rocznie, konkurencijg
jest dla nas inny deweloper, ktory buduje na tym samym
osiedlu.

ZASADA JEDNOSTKI SASIEDZKIEJ

- Osiedla modernistyczne byty budowane z zatozeniem, ze
kazdy ma rowne prawo do dostepu do zieleni, ustug, trans-
portu. To, co kiedy$ byto standardem, dzi$ zostato zmo-
netyzowane i za mieszkania na nowych osiedlach z tak
rozwigzang infrastrukturg trzeba wiecej zaptaci¢ — maowi dr
tukasz Pancewicz z Katedry Urbanistyki i Planowania Re-
gionalnego Politechniki Gdanskiej i pracowni A2P2.

Jego zdaniem modernistyczne osiedla maja trzy elemen-
ty, ktdre czesto bijg na gtowe osiedla deweloperskie.

— Po pierwsze: duzo przestrzeni wspélnych — moéwi
Pancewicz. — Przyktadowo na Zaspie sg one wypetnio-
ne boiskami, placami zabaw, zielenig wysoka i to jest
duzy plus osiedla. Kolejny: budowanie osiedli zgodnie
z zasadg jednostki sgsiedzkiej. Koncepcja ta powstata
w Nowym Jorku, w opozycji do miast zdominowanych
przez auta. Sercem kazdego osiedla miata by¢ szkota
z bezpiecznym dostepem, niekolidujgcym z ruchem
samochodowym. W modernistycznych osiedlach ruch
kotowy jest mocno ograniczony, co daje duzo kom-
fortu mieszkancom. Trzeci element to zapewnienie
ustug i dobry dostep do transportu zbiorowego. Osie-
dla te powstawaty w czasach przed masowg motory-
zacjg i chodzito o to, zeby zapewni¢ dojazd do fabryk
czy centrum miasta. Niemal zawsze przy takich osie-
dlach byta linia tramwajowa albo sprawne potaczenia
autobusowe.

Co wazne, stare osiedla byty projektowane jako duze ze-
spoty mieszkaniowe, biura projektowe przygotowywaty
dla nich spdjne koncepcje. Korzysci z madrego zaplano-
wania funkcji czerpiemy do dzis.

— Tymczasem nowe osiedla sg przede wszystkim bu-
dowane z myslg o zyskach
— mowi tukasz Pancewicz.
- Zabudowa nie daje "odde-
chu", bo nie ma u dewelo-
peréw checi, zeby tworzy¢
przestrzenie ogdlnodostep-
ne. Wielu inwestorow za-
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- Kompozycyjnie nie jest to dobra przestrzen, bo kazdy
kto przechodzit miedzy tymi budynkami modgt na wia-
snej skorze odczué, ze miedzy nimi hula wiatr. Poza tym
rozlegte blokowiska nie tworzg kameralnej przestrzeni
i umiejscowione sg w sposoéb dos¢ chaotyczny. Nato-
miast zostaty zaprojektowane kompleksowo, ze wszyst-
kim, co jest potrzebne do zycia. | tu maja przewage nad
wspotczesnymi osiedlami, obliczonymi na zysk, ktore nie
uwzgledniajg szkot, dojsé, zieleni, ustug. Mtodzi ludzie,
ktorzy kupujg mieszkanie w nowym osiedlu potrzebu-
ja przedszkola juz dzis, a nie za dziesie¢ lat kiedy beda
mieli juz duze dzieci. Dzi$ deweloperzy nie kwapig sie do
tworzenia ustug, no bo to tez nie jest ich rola. Infrastruk-
tura podgza za mieszkancami, jest spdzniona, chaotycz-
na, wciskana tam, gdzie sie znajdzie miejsce, a nie tam,
gdzie mogtaby najlepiej funkcjonowac.

32-letnia Ula zamieszkata w bloku przy ul. Pomorskiej na
Zabiance, bo jak ttumaczy, dobra komunikacja i lokaliza-
cja to dla niej podstawa. - Jest zielono, parki pod nosem,
plaza pod nosem — od morza dzieli mnie 15-minutowy
spacer. Mimo ze to blokowisko, to jednak czuje juz tro-
che klimat kurortu. Tramwaje, autobusy, SKM - moge po-
ruszac sie czymkolwiek chce. Zabianka moze i ma stare
bloki, ale za to Swietng infra-
strukture - od przychodni,
po fryzjeréw. Moge zatatwic¢
wszystko podczas spaceru
w poblizu domu - wylicza
zalety dzielnicy.

pewnia absolutne minimum »Estetyka starych blokéw zmienia Mysélata o zakupie miesz-

zieleni, ktére wymuszajg
przepisy prawa. Dewelope-
rzy dziatajg oportunistycz-

sie na lepsze. W zarzadach
spoétdzielni zachodzg zmiany

kania z rynku pierwotnego,
ale — wyjasnia Ula — ,trudno
znalez¢ takie, ktore bedzie

nie. Budujg tam, gdzie moga pokoleniowe. Przychodza mtodzi zlokalizowane w rozwinietej
naby¢ teren, a niekoniecznie  ludzie, ktérzy chca co$ zmienié, nie  ustugowo dzielnicy, a jego
w miejscach z dostepem do ida po linii najmniejszego oporu” cena nie zwali z nég". —

komunikacji i ustug.

Pancewicz wskazuje na po-

tudniowe dzielnice Gdariska.

- Miasto $wiadomie podjeto

ryzyko, planujgc w latach 90.

rozbudowe terendéw sypialni

w Gdansku Potudnie. Najpierw przeznaczyto tereny pod
zabudowe, a dopiero pézniej myslato, jak je obstuzy¢. Do-
piero dzi$ sg realizowane linie tramwajowe, sukcesywnie
powstajg szkoty i jest mowa o parku dla mieszkancéw.
Zapewnienie zaplecza, ktére majg osiedla modernistycz-
ne, przychodzi wiec 20-30 lat pdzniej.

Rafat Zdebski z Inpro mowi, ze znajdzie sie niejeden
przyktad, gdzie deweloper buduje wytgcznie bloki. - Ale
od tego porzadni deweloperzy odchodzg — przekonu-
je Zdebski. - Optima, nasze popularne osiedle na Ja-
sieniu ma przedszkole, oczko wodne, sklepy, boiska.
Inwestorzy, ktorzy mysla madrze wiele rozwigzan
wprowadzajg juz na etapie budowy nowych osiedli.
Staramy sie tez zachowywa¢ zacne odlegtosci miedzy
budynkami.

CHAOTYCZNA INFRASTRUKTURA
Zdaniem Pawta Mrozka z Forum Rozwoju Aglomeraciji

Gdanskiej blokowiska nie sg pozbawione urbanistycz-
nych mankamentéw.

Gdansk Potudnie odpada, ta
czes$¢ miasta zdecydowanie
mnie nie kreci, dojazdy do
pracy to bytaby prawdziwa
mordega. tatwiej trafi¢ na
mieszkanie w dobrej lokali-
zacji z drugiej reki. Dlatego
moim zdaniem stare osiedla wygrywaja.

- Michat Lech.

NIEPRZYJAZNE CENY

Powododw, dla ktérych wiele dzisiejszych inwestycji bu-
duje sie ,okno w okno’, jest kilka, w tym rachunek eko-
nomiczny i che¢ uzyskania zyskow przez dewelopera.
A takze to, ze dostepnych do zabudowy atrakcyjnych
dziatek w miescie jest jak na lekarstwo, a za grunty, kté-
re pozostaty, trzeba stono ptaci¢.

- W poprzedniej epoce spoétdzielnia dostawata dziatke i bu-
dowata osiedle — méwi Rafat Zdebski. - Dzi$ za grunt de-
weloperzy ptaca grube miliony. Do tego dochodzi uzbro-
jenie dziatki, budowa drog dojazdowych. Jeszcze zanim
wbijemy fopate koszty, ktére ponosimy sg ogromne.

- Deweloperzy wiedza, ze nawet jesli zbuduja gesto,
mieszkania i tak sie sprzedadza. Ale jest i druga strona
medalu. Ceny nieruchomosci sg w Trojmiescie bardzo
"nieprzyjazne". Zakup wtasnego M jest coraz drozszy, wiec
deweloperzy budujg masowo i gesto — méwi Pancewicz.
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Michat Tokarczyk: Po naszym spotkaniu z okazji 50-lecia
falowca podeszly do pani studentki architektury z prosba
o rade. Co im pani powiedziata?

Danuta Oledzka*: Bytam tym pytaniem kompletnie zasko-
czona, powiedziatam im, ze chyba najwazniejsze to pasja,
no i troche talentu, wyobrazni przestrzennej i odrobina zmy-
stu matematycznego.

Jest tutaj miejsce dla humanisty? Przeciez budynki pro-
jektuje sie dla ludzi.

Mysle, ze architektura tgczy w sobie duzo dziedzin,
troche rzezby, troche matematyki, nawet socjologii,
a wiec jak najbardziej mozna jg uzna¢ za nauke hu-
manistyczng. A dodatkowo kazde nowe zadanie po-
wierzone architektowi wymaga dodatkowej wiedzy
na zadany temat — trzeba sie troche wczu¢ w ucznia,
gdy projektuje sie szkote, pacjenta i lekarza, gdy
projektuje sie szpital, turyste w hotelu, pracownika
w biurze, itd.
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Kazdy architekt ma swoj odrebny styl, bo na projekty na-
ktadamy wtasne doswiadczenia i zainteresowania. Mnie
od zawsze fascynowaty patia, kruzganki i zamkniete prze-
strzenie. W tym duchu zaprojektowatam m.in. szkote pod-
stawowg w Sopocie. Wewnatrz budynku stworzytam ob-
szerng przestrzen, gdzie uczniowie bedg czuli sie dobrze.
Zupetne przeciwienstwo mojej miedzywojennej szkoty.
Tam ustawiano nas trojkami, czwoérkami i kazano krazy¢
po ciasnych korytarzach.

Architektura byta obecna w pani rodzinnym domu?
Architektura jako pojecie i nauka catkiem nie. W dziecin-
stwie wertowatam literature witoska i hiszpanska. Urzekty
mnie rysunki tamtejszych placykéw, bedacych zupetnym
przeciwienstwem ogromnych, defiladowych i przyttaczaja-
cych przestrzeni. Byto w nich cos bardzo romantycznego.

Nowogrodek, w ktorym mieszkatam z rodzicami do 1941
roku, to mate miasteczko, gtéwnie o zabudowie partero-

wej. Pamietam, ze moim marzeniem jako dziecko byto
zamieszkanie w jedynym w catym miescie wielokondy-
gnacyjnym budynku z windg i schodami. Duze miasta
z kamienicami znatam tylko z wycieczek — Wilno, War-
szawa, Gdynia. Bytam zaszokowana, ze mogg istnie¢
tak duze budynki. Ale moje pierwsze kontakty z archi-
tekturg zaczety sie wtasciwie dopiero na studiach.

Pani edukacja przypadta ma czas wojennej zawie-
ruchy. Ze zbombardowanego Nowogrédka, gdzie
uczeszczata pani do szkoly powszechnej, pani rodzi-
na przeniosta sie do wsi Sorgowicze, a nastepnie do
Wielunia obok Czestochowy.

W 1939 roku skonczytam szkote powszechng i zdatam
do gimnazjum, do ktdrego uczeszczatam tylko kilka
tygodni do wejscia Zwigzku Radzieckiego. Od 1941 do
1945 roku nie chodzitam do zadnej szkoty. Po wojnie
zorganizowano przyspieszony tok nauczania — dwie
klasy w jednym roku szkolnym. W maju 1945 roku w ra-

mach repatriacji przybylismy do Wielunia i tam w latach
1945—1946 zrobitam tzw. matg mature oraz pierwszg
klase liceum. Druga licealng zrobitam w Gdyni w liceum
matematyczno-fizycznym.

Pamietam, ze do trzeciej klasy gimnazjum w Wieluniu
przyjeto mnie po napisaniu wypracowania z ,Pana
Tadeusza”, a ukonczytam jg w trzy miesigce — od
czerwca do wrzesnia. We wrzesniu rozpoczetam nauke
w czwartej klasie gimnazjum. W zalegtosciach z ma-
tematyki pomagat mi wuj — korzystajac z rosyjskiego
podrecznika matematyki dla ostatnich klas dziesiecio-
latki.

Kolejny etap waszej rodzinnej odysei to Gdynia.

Moi rodzice starali sie jakos przystosowac¢ do nowych
warunkoéw — ojciec znalazt prace w Warszawie, matka
w Gdyni. Ojciec chciat zamieszka¢ w Warszawie, ale
moja matka nie chciata mieszkac¢ w catkowicie zrujno-
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wanym miescie. Przewazyto to, ze w Gdyni moja mat-
ka dostata mieszkanie, no i w koricu zamieszkalismy
w Gdyni. Tam z poczatku uczeszczatam do zenskiego
liceum przyrodniczego, ale przeniostam sie do meskie-
go liceum matematyczno-fizycznego, bo uznatam, ze
kierunek przyrodniczy catkowicie mi nie odpowiada. Na
okoto 20 uczniéw byty tylko cztery dziewczyny.

Dysproporcja utrzymata sie na studiach?
Tak. Na moim roku byto okoto sto osob, a w tym tylko
dziesie¢ kobiet.

Architektki miaty trudniej?

W tym czasie kadre akademicka stanowili gtdwnie mez-
czyzni. Nie odczuwatam jednak w traktowaniu nas zad-
nej roznicy.

Roboty miata pani mnéstwo. Lata 50. to przeciez czas
masowej urbanizacji Polski.
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Oczywiscie. Wojna obrdcita Warszawe, Gdarisk w gruzy,
ucierpiaty réwniez inne miasta. Studentami zostawali
zaréwno ci, ktérzy mieli za sobg rézne tajne studia, jak
i ¢i przyjmowani na podstawie egzaminéw wstepnych.

W 1953 roku razem z mezem Danielem trafiacie do
»Miastoprojektu”. Czym on byt?

Po studiach obowigzywat tzw. nakaz pracy — moéj maz
dostat nakaz pracy od razu w ,Miastoprojekcie”, mnie
skierowano do pracy w Banku Inwestycyjnym jako in-
spektorka nadzoru. Ale juz we wrzesniu 1952 roku za-
czefam pracowacé na stanowisku asystenta w Katedrze
Budownictwa Utylitarnego u prof. Porebowicza.

W ,Miastoprojekcie” w roku 1954 zaczetam pracowac
na 3/4 etatu. Jednym z pierwszych moich projektow
byt Osrodek Sportowy Politechniki Gdanskiej, ktory zro-
bitam razem z Janem Sienkowskim, ktéry réwniez pra-
cowat w tej samej katedrze. Na poczatku powierzano

FALOWIEC NA KOSZULKI!

Koszulki z symbolem falowca stworzyliSmy na cze$¢ architektury blokéw charaktery-
stycznych dla gdanskiego Przymorza. Najstynniejszy, potozony jest przy ulicy Obrorcéw
Wybrzeza i jest drugim, co do dtugosci (zaraz po Karl-Marx-Hof w Wiedniu) budynkiem
mieszkalnym w Europie. Powstawat etapami w latach w latach 1970 - 1973. Na dtugosci
850 metréw miesci 1790 mieszkan dla ponad 6000 mieszkaricéw. Autorami projektu s3
Tadeusz Rézanski, Janusz Morek oraz Danuta Oledzka. Nasze kolorowe t-shirty posiadaja
autorskie, minimalistyczne logo, ktérego autorem jest Piotr Paluch - gdanski artysta i pro-
Jjektant. Tworzac koszulki chcemy uczcic¢ okragta rocznice istnienia falowcow, a takze zwré-
ci¢ uwage mieszkanek i mieszkaricéw Gdarska oraz przyjezdnych na ciekawa architekture
Przymorza.

Falowcowe t-shirty powstaty w ramach projektu "Zatoka-autorskie pamiatki" Fundacji
Palma. To dziatanie z pogranicza sztuki i turystyki, ktore eksploruje nowe sposoby narracji
o nadmorskiej tozsamosci. Zapraszamy artystéw do przygotowania unikalnych pamiatek,
ktére w sposdb atrakcyjny i wspétczesny dla mieszkancow, ale tez oséb przyjezdnych opo-
wiadajg o réznych aspektach zwigzanych z Gdariskiem, Tréjmiastem i Pomorzem.

Natalia Koralewska, prezeska Fundacji Palma
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mi do zaprojektowania gtownie tak zwane plomby, to znaczy
wypetnienia pomiedzy dwoma sasiadujgcymi budynkami.

W 1959 r. dotaczyta pani do zespotu Tadeusza Rézanskie-
go, giéwnego projektanta zabudowy gdariskiej dzielnicy
Przymorze Wielkie.

Gdy doszto do realizacji projektu Wielkiego Przymorza, Ta-
deusz Roézanski jako gtéwny projektant stworzyt zespdt do
opracowan technicznych. Jedenastokondygnacyjnymi bu-
dynkami, tak zwanymi falowcami, miatam zaja¢ sie ja, a Ja-
nusz Morek budynkami pieciokondygnacyjnymi. Rézanski byt
gtownym projektantem catosci zatozenia Wielkiego Przymo-
rza.

W pierwotnej koncepcji mieszkania w falowcach miaty by¢ do-
stepne z krytych galerii zawieszonych co druga kondygnacje,
jednak koncepcja ta okazata sie za droga i inwestor zazgdat
projektu tanszego. ,Miastoprojekt” zorganizowat wewnetrzny
konkurs na nowg koncepcje. Wzieto w nim udziat mnostwo
ludzi, ale akurat ja nie dostatam zaproszenia. Mimo to upar-
fam sie i zgtositam wtasng koncepcje. W rezultacie wybrano
do realizacji moj projekt. Na bazie tej koncepcji powstaty dwa
pierwsze falowce przy ulicy Piastowskiej. Wszystkie nastep-
nie wybudowane byty juz opracowane bez mojego udziatu
przez Rézanskiego i Morka.
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W pierwotnej koncepcji mieszkania
w falowcach miaty by¢ dostepne
z krytych galerii zawieszonych
co drugg kondygnacje, jednak
koncepcja ta okazata sie za
droga i inwestor zazadat projektu
tanszego. ,Miastoprojekt”
zorganizowat wewnetrzny konkurs
na nowa koncepcje. Wzieto w nim
udziat mnéstwo ludzi, ale akurat
ja nie dostatam zaproszenia. Mimo
to upartam sie i zgtositam wtasna
koncepcje. W rezultacie wybrano do
realizacji méj projekt. Na bazie tej
koncepcji powstaty dwa pierwsze
falowce przy ulicy Piastowskiej.

Jakie przyjeta pani kryteria?

Kryteria to normatyw oraz wytyczne inwestora.
W zatozeniu inwestora w falowcu miaty powstaé
gtdwnie mate mieszkania typu M2, M3 i M4, czyli
dla dwdch, trzech i czterech osob. Mieszkania mu-
siaty mie¢ powierzchnie zgodng z normatywem.
W moim projekcie kuchnie byty od strony galerii,
pokoje dzienne od strony potudniowej. Ze wzgle-
déw przeciwpozarowych normatyw zaktadat,
ze windy i klatki schodowe powinny obstugiwac
pewng ilo$¢ mieszkarn tak, aby nie przekraczac do-
puszczalnej dtugosci drog ewakuacyjnych.

Kuchnie oddzielano od pokoi dziennych —
w tamtym okresie kuchnie nie mialy zadnych
pochtaniaczy zapachéw, a mieszkaricy uwazali
zapachy kuchenne za niezbyt przyjemne.
Otwarte galerie podyktowata ekonomia — chodzi-
fo 0 to, aby jeden korytarz potaczyt ze sobg winde
i jak najwiecej mieszkan. Mieszkaricy nie byli chy-
ba zbyt zadowoleni z takiego rozwigzania. Chociaz
ostatnio dowiedziatam sie, ze niektérzy doceniali
otwarte galerie dlatego, ze od razu widzieli, jaka
panuje pogoda na zewnatrz.

Jak zareagowali koledzy po fachu na pani zwy-
ciestwo w konkursie?

Nie wiem, chyba nikt sie tym specjalnie nie przej-
mowat, kazdy miat swoje zadanie do wykonania,
a Rézanski musiat uwzgledni¢ decyzje inwestora.
To on nadat falisty ksztatt jedenastokondygnacyj-
nym budynkom, ja zaprojektowatam mieszkania
i elewacje.

Przed nasza rozmowa sprawdzitem, ile zaptacit-
bym za niespetna 50-metrowe mieszkanie w fa-
lowcu. Wyszto nieco ponad 11 tys. zt za metr
kwadratowy. To wigcej niz za nowe budownictwo
w tréjmiejskim obwarzanku.

To prawda, ze to duzo. Moim zdaniem wynika to
z tego, ze Przymorze Wielkie ma znakomitg lokali-
zacje, tatwy dostep do SKM, bliskos¢ morza, duzo
obiektéw ustugowych, szkét i przedszkoli.

Czy bylo cos, czego nie udato sie zrealizowaé?
Mysle, Ze nie udato sie zrealizowa¢ centrum han-
dlowo-ustugowego projektowanego w sasiedz-
twie najdtuzszego falowca przy ulicy Obroricéw
Wybrzeza. Méj maz, Daniel Oledzki, zaprojektowat
dom kultury, ktéry tez nie doczekat sie realizacji.
Rowniez ja wykonatam projekt zespotu ustugowe-
go, takze niezrealizowanego. Sadze, ze znalaztoby
sie kilka takich niezrealizowanych projektow.

Wspoétpracowaliscie razem?

Nie. M6j maz nie interesowat sie specjalnie tym, co
ja robig, ja nie ingerowatam w jego opracowania.
Razem startowalismy tylko w konkursach.

Co pani jeszcze zaprojektowata?

Zaprojektowatam domy wczasowe w Krynicy
Morskiej, Juracie. W Krynicy Morskiej byty to
to domy wczasowe dla PAFAWAG-u, Zaktaddw

Urbanistyka i architektura //

Fot. Jakub Knera / Fundacja Palma

/ Spotkanie z Danuta Oledzka z okazji '5( bﬂzm
ukoriczenia budowy falowca. ||

DANUTA OLEDZKA

(ur.1927) architektka, absolwentka Wydziatu
Architektury Politechniki Gdanskiej.

W latach 1953—1982 pracowata w Gdanskim

Biurze Projektéw Budownictwa Ogélnego
»Miastoprojekt”. Wspéttworzyta zespét projektujacy
osiedle Przymorze, w tym mieszkania dwéch
prototypowych falowcéw przy ul. Piastowskiej.
Wspdlnie ze Szczepanem Baumem zaprojektowata
Dom Technika, tj. budynek Naczelnej Organizacji
Technicznej (NOT).
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Piwowarskich oraz ZREMB-u. Krynica
Morska to zasadniczo teren wydmowy,
mocno zroznicowany. Staratam sie przy
projektowaniu budynki tak usytuowad,
aby jak najmniej ingerowac w teren i ist-
niejgcy drzewostan. Chyba w tych dwdch
obiektach dla PAFAWAG-u i w Zaktadach
Piwowarskich udato mi sie zrealizowac¢
to, co fascynowato mnie w architekturze,
to atawistyczne dazenie do przestrzeni
zamknietych — patia, kruzganki, a jedno-
czesnie wglad w przestrzen — las, morze.

Brata pani tez udzial w projektowaniu
Domu Technika w Gdarisku.

Na Dom Technika rozpisany byt konkurs,
w ktorym zespot, ztozony ze Szczepana
Bauma, Zbigniewa Budzynskiego oraz
mnie, zdobyt pierwszg nagrode. Koncepcja
konkursowa nie znalazta jednak uznania
inwestora, ktory chciat zleci¢ opracowanie
innemu architektowi. Wtedy pomyslatam:
,Szkoda tego zlecenia” i zaprojektowatam
inng koncepcje, ktora zostata w koncu
przyjeta przez inwestora i wedtug ktdrej
Dom Technika zostat zbudowany.

A jak ocenia pani wspétczesne realizacje?
Jestem rozczarowana Wyspg Spi-
chrzéw. Niestety, z powodu trudnosci
zwigzanych z moim wiekiem nie miatam

Mysle, ze architektura
taczy w sobie duzo
dziedzin, troche rzezby,
troche matematyki,
nawet socjologii,

a wiec jak najbardziej
mozna jg uznac za
nauke humanistyczna.
A dodatkowo kazde
nowe zadanie
powierzone
architektowi wymaga
dodatkowej wiedzy
na zadany temat —
trzeba sie troche wczué
W ucznia, gdy projektuje
sie szkote, pacjenta
i lekarza, gdy projektuje
sie szpital, turyste
w hotelu, pracownika
w biurze, itd.

mozliwosci obejrzenia tej realizacji
w naturze, ale uwazam, ze to, co
ogladatam na zdjeciach jest nie-
udane. Moim zdaniem budynki na
Wyspie Spichrzéw nalezato albo
zrekonstruowac¢ zgodnie z przeka-
zami historycznymi, albo droga mie-
dzynarodowego konkursu architek-
tonicznego wytypowac najbardziej
atrakcyjny projekt zgodny z tenden-
cjami  wspotczesnej architektury.
Szkoda, ze tak atrakcyjne miejsce
godne wyjgtkowego potraktowania
zostata tak zeszpecone.

Dzisiejsze planowanie osiedli tez
rézni sie od PRL-owskiego.

Niestety, idzie to w ztg strone. W so-
crealizmie projektowano catosciowo
— przewidywano tereny pod budyn-
ki mieszkalne, szkoty, przedszkola.
Wazne byty odlegtosci miedzy bu-
dynkami, aby nie zaglada¢ sobie
w okna — cho¢ nie zawsze udato sie
tego unikngé. Ale byto miejsce na
zielen i matg architekture. Udato sie
to wszystko pogodzi¢. A teraz mam
wrazenie, ze wszystko powstaje na
dziko. Oczywiscie, trzeba liczy¢ sie
z planami miejscowymi, ale wcigz za
duzo w tym chaosu.

Rozmawiat: Michat Tokarczyk

MEBLE DOSTEPNE OD ZARAZ

Q Gdanisk, al. Grunwaldzka 211

® Pon-Sb: 10:00-20:00

KROTKIE TERMINY REALIZACJI

N www.citymeble.com
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Cho¢ wnioski w programie ,Bezpieczny Kredyt 2 proc.” moz-
na sktada¢ zaledwie od 3 lipca, wielu deweloperéw juz kilka
miesiecy wczesniej umozliwito zainteresowanym rezerwacje
mieszkan. Wsrod osob, ktore z takiej mozliwosci skorzystaty
jest 26-letni Adam z Gdanska. Poszukiwania swojego pierw-
szego M zaczat w kwietniu, a juz w potowie maja zarezerwo-
wat wybrany lokal.

KREDYT NA PIERWSZE MIESZKANIE

- Znalaztem - méwi Adam - mieszkanie z rynku pierwotnego,
ale juz gotowe do zamieszkania. Ma 67 metrow, trzy pokoje
i kosztuje ok. 500 tys. zt. Zlokalizowane jest w Rotmance, na
granicy Gdanska i Pruszcza Gdanskiego. Gdy doradca obliczyt
zdolnosc kredytowg, nie wahatem sie dtugo. Rata z doptata
wyniesie ok. 2500 zt. Bez tego programu nie bytoby mnie sta¢
na zakup wtasnego mieszkania, teraz czekam juz tylko na ak-
ceptacje wniosku kredytowego.

Zasady nowego programu sg proste. Kredyt z preferencyjnym
oprocentowaniem moze uzyska¢ osoba do 45. roku zycia,
ktora nie ma i nie miata mieszkania, domu ani spotdzielczego
prawa do lokalu lub domu. W przypadku matzeristwa lub rodzi-
céw co najmniej jednego wspdlnego dziecka, warunek wieku
spetmic¢ musi przynajmniej jedno z nich. Przez pierwszych 10
lat oprocentowanie kredytu wyniesie 2 proc. plus marza banku.

Co wazne, w programie nie obowigzuje limit cen za 1 metr kw.
mieszkania, jak to byto w przypadku funkcjonujgcego w latach
2013-2018 programu ,Mieszkanie dla Mfodych’. Matzenstwo
lub rodzina z przynajmniej jednym dzieckiem mogg otrzymac

Inwestycja Matokacka w Gdyni

WLASNY
KAT Z DOPLATA

AUTORKA: EWA KARENDYS

Jesli rzadowe prognozy si¢ sprawdza, to w ramach piecioletniego

programu ,Bezpieczny Kredyt 2 proc.” rocznie udzielanych bedzie
ok. 40 tys. kredytéw. Sprawdzili$my, jakie mieszkania kupimy B -
w Tréjmiescie.

Monsa w dzielnicy Jasien
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DOSTEPNOSC KREDYTU W WYBRANYCH

DZIELNICACH GDANSKA
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do 600 tys. zt kredytu, a singiel: do 500 tys. zt. Na wiecej
pozwoli¢ sobie mogg ci, ktérzy dysponujg wktadem wia-
snym. Z zastrzezeniem, ze ten moze wynies¢ maksymal-
nie 200 tys. zt. Zatem, maksymalna cena nieruchomosci,
ktora kupi singiel wyniesie 700 tys. zt, rodzina zas: 800 tys.
zt.

+~OFERTA NIE JEST MALA"

lle mieszkan zmiesci sie w tym limicie? - Oferta mieszkan
do nabycia z pomoca bezpiecznego kredytu bedzie rézni¢
sie w miastach i poszczegdlnych dzielnicach - komentuje
Piotr Tarkowski, cztonek zarzadu ALLCON. - Przyktado-
wo w gdariskim Srédmiesciu zaledwie 18 proc. rynku to
mieszkania do 800 tys. ztotych. W dzielnicy Wrzeszcz be-
dzie to juz 36 proc., a w Jasieniu - 83 proc.

Oczywiscie, ostateczna wysokos¢ uzyskanego kredytu
bedzie zalezata od zdolnosci kredytowej. Ale i tu warunki
bedg dla klientow korzystne, bo w czerwcu tego roku KNF
wydat rekomendacje, zgodnie z ktérg zdolnos¢ kredyto-
wa w ,Bezpiecznym Kredycie 2 proc.” bedzie wyzsza niz
w przypadku standardowej oferty bankow. Jak wynika
z wyliczen Jarostawa Sadowskiego, gtéwnego analityka

MRy

Linea na granicy Moreny i Jasienia

Expander Advisors dostepna kwota ,Bezpiecznego Kredy-
tu 2 proc” bedzie o ok. 31 proc. wyzsza niz dla zwyktego
kredytu z oprocentowaniem statym i ratg statg. Co to ozna-
cza? Jezeli ktos moze uzyskac¢ np. 300 tys. zt zwyktego
kredytu hipotecznego, to dostepna kwota kredytu z dopta-
tg wyniesie ok. 394 tys. zt. Jesli natomiast mogt uzyskac
400 tys. zt, to w ramach ,Bezpiecznego Kredytu 2 proc.”
dostanie ok. 526 tys. zt.

Kupi¢ w ramach programu mozna mieszkanie lub dom
zaréwno od dewelopera, jak i z drugiej reki. - Oferta nie
jest mata — przyznaje Pawet Zaleski, wiasciciel Biura Nie-
ruchomosci Zaleski. — Jezeli maksymalng kwote 800 tys.
zt [takie mieszkanie moze kupi¢ rodzina, ktdra ma 200 tys.
wktadu wtasnego - red] podzielimy, zatézmy, przez 50
mkw., to mozemy szuka¢ mieszkan w cenie 16 tys. zt za
mkw. Taka kwota daje duze mozliwosci wyboru lokalizacji
w Trojmiescie.

MIESZKANIE OD DEWELOPERA

Sprawdzilismy, jak ksztattuje sie oferta na trojmiejskim

rynku pierwotnym. Nie jest zaskoczeniem, ze najwiekszy
wybor mieszkan majg deweloperzy budujacy w potudnio-
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wych dzielnicach Gdanska i na obrzezach Tréjmiasta. Przebie-
ra¢ majg w czym klienci dewelopera Domesta, ktory buduje
na tostowicach, Jasieniu, Chetmie. - Obecnie wszystkie nasze
mieszkania sg dostepne w ramach kredytu 2 proc. Oczywiscie,
wszystko zalezy od wysokosci wktadu wtasnego, ktérym dyspo-
nuje klient — méwi Marta Apanowicz, dyrektor sprzedazy i mar-
ketingu dewelopera Domesta.

W Semeko z Gdyni styszymy, ze niemal wszystkie mieszkania
dewelopera budowane w Rumi i Redzie kosztujg ponizej 800 tys.
zt. Z pomoca ,Bezpiecznego Kredytu 2 proc” mozna tez kupi¢
ok. 80 proc. mieszkan w inwestycji Morska Park w Gdyni Lesz-
czynkach.

- W Gdansku ponad 80 proc. lokali w naszych projektach spetnia
wymaog maksymalnej ceny. Za kredyt z rzadowym wsparciem
mozna naby¢ wigkszos¢ mieszkan w inwestycjach Osiedle La-
tarnikéw na Letnicy, Ujescisko Vita na Ujescisku oraz Potudnie
Vita na tostowicach — wylicza Tomasz Kaleta, dyrektor Departa-
mentu Sprzedazy Develia.

W rozsyfanych klientom komunikatach fima Robyg, ktéra buduje
m.in. w dzielnicach: Piecki-Migowo, Ujescisko, Letnica, Zaspa,
Srédmiescie chwali sie, ze w ramach programu ma dostepnych
ponad 300 mieszkan. Posrdd inwestycji firmy ALLCON miesz-
kania znajdziemy w inwestycjach Nowa Dabrowa w Gdyni oraz
Linea, na granicy Moreny i Jasienia. Rutkowski Development
informuje, ze mieszkania w ramach programu stanowig ok. 10
proc. cafej oferty firmy na Pomorzu. - Tworzac oferte do pro-
gramu, chcielismy trafi¢ do klientow o réznych preferencjach
i oczekiwaniach — mowi Justyna Posadzy, dyrektorka wydziatu
marketingu Rutkowski Development. Deweloper wytypowat
mieszkania w Jasieniu (osiedle Monsa), apartamenty z wido-
kiem na Trojmiejski Park Krajobrazowy przy ul. Dolne Migowo
(Matemblevo) i mieszkania w sasiedztwie Parku Stoneczniki na
Morenie (Unikat).

Angelika Klis, cztonkini zarzgdu ATAL mowi, ze zwiekszone za-
interesowanie ofertg ze strony potencjalnych nabywcéw firma
notuje od marca. - Zapytan jest o wiele wiecej, niz w pierwszym
kwartale tego roku, co miato zwigzek juz z samg zapowiedzig
wdrozenia programu. Konstrukcja programu i zatozone w nim
limity kwotowe, do wysokosci ktérych mozna zaciggnac¢ kredyt,
sg na tyle realne rynkowo, ze umozliwiajg spory wybdr mieszkan
z naszej oferty - méwi Angelika KIis.

Inaczej sytuacja wyglada wsrod deweloperéw premium, ktorzy
stawiajg na najwyzszg jakosc¢ i budujg w prestizowych lokaliza-
cjach. Zdecydowana wiekszos¢ ich lokali nie spetni barier kwoto-
wych okreslonych w ustawie. Przyktadowo w ofercie Invest Kom-
fort dostepnych jest jedynie kilkanascie mieszkan w inwestycji
Matokacka w Gdyni Witominie. - Zdecydowana wiekszos¢ na-
szych klientéw posiada juz jakgs nieruchomos$¢ — mowi Norbert
Mietki, kierownik marketingu Invest Komfort. - Tymczasem ,Bez-
pieczny Kredyt 2 proc.” dotyczy zakupu pierwszego mieszkania.
Dlatego do tej pory nie odnotowalismy duzego zainteresowania
programem.

Z programu skorzysta¢ mozna do 31 grudnia 2027 roku. Jak
szacuje Ministerstwo Rozwoju i Technologii doptaty z rzadowe-
go programu w ciggu pieciu lat otrzymac¢ moze ok. 200 tysiecy
obywateli.

CENY W GORE
Ale w beczce miodu jest i tyzka dziegciu. Bo duze zainteresowa-

nie programem prawdopodobnie uderzy w ceny mieszkan, ktére
w ostatnich latach i tak juz rosty w zawrotnym tempie.
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Niebieski Bursztyn w Redzie

- Atrakcyjnos¢ kredytu 2 proc. na pewno
wptynie na wzrost zainteresowania zaku-
pem mieszkan u osoéb, ktére do tej pory
wyczekiwaty obnizki stop procentowych
— moéwi Piotr Tarkowski, cztonek zarzgdu
ALLCON. - Z drugiej strony, sytuacja na ryn-
ku pierwotnym od poczgtku wojny w Ukra-
inie doprowadzita do ograniczenia liczby
projektow mieszkaniowych wprowadza-
nych na rynek. Bardzo prawdopodobnym
scenariuszem, ktory moze wydarzy¢ sie juz
w |l potowie 2023 roku jest wiec wzrost cen
nieruchomosci. To efekt jednego z podsta-
wowych praw ekonomii, czyli braku réwno-
wagi pomiedzy popytem a podaza.

Norbert Mietki z Invest Komfort: - Osoby,
ktore do tej pory wstrzymywaty sie z de-
cyzja zakupowag, z uwagi na wysokie sto-
py procentowe, bede mogty w koncu zre-
alizowa¢ swoje plany. Przewidujemy, ze
ten uwolniony popyt w perspektywie cza-
su przetozy sie na generalny wzrost cen
mieszkan.

Zdaniem Pawtfa Zaleskiego duzym utrud-
nieniem, przynajmniej na poczatku, bedzie

Wedtug danych
Big Data
RynekPierwotny.pl
W Czerwcu za nowe
mieszkanie ptaciliSmy
w Tréjmiescie srednio
12, 9 tys. zt za mkw.
A za lokal z rynku
wtérnego - srednio
13,5 tys. zt za mkw.
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to, jak szybko banki zweryfikujg wnioski
i wyptaca pienigdze. - Mam 25-letnie do-
Swiadczenie w branzy i w przypadku startu
tego typu programow, tak byto z ,Mieszka-
niem dla Mtodych”, banki rzadko wyrabiaja
sie na czas. Szlaki sg jeszcze nieprzetarte,
nie znamy doktadnych terminéw - podkre-
$la Zaleski.

Jarostaw  Sadowski, gtéwny  Analityk
Expander Advisors spodziewa sie duzego
zainteresowania ,Bezpiecznym Kredytem
2 proc.”. Przynajmniej na poczatku. — Pro-
gram bedzie szczegdlnie atrakcyjny dla
0s6b mtodych, ktére sg na poczatku swojej
kariery. Przez dtugi czas miaty one ogra-
niczong mozliwos¢ uzyskania kredytéw
z powodu inflacji i wysokich stép procen-
towych. Takich os6b sporo sie nazbierato,
mozna powiedzieé, ze popyt zostat odtozo-

ny.

Wedtug danych Ministerstwa Rozwoju
i Technologii w pierwszych dniach urucho-
mienia kredytu do biorgcych udziat w pro-
gramie bankéw wptyneto blisko 4,5 tys.
wnioskéw (dane na 13 lipca).

35



// Dom i mieszkanie

INTERIORS

ARGRITECTUR

DOM W TROJMIESCIE,

CZYLI ALTERNATYWA DLA ZAMOZNYCH

‘ AUTOR: MICHAt TOKARCZYK

36

Przed dylematem: kupno mieszkania czy domu, stangli wiosna 2023 r. $wiezo
upieczeni rodzice: Darek i Katarzyna z Gdanska. Tuz po narodzinach synka
zdecydowali, Ze czas rozejrzeé si¢ za wiekszym metrazem. Darek sprzedal -

z kilkukrotnym przebiciem - swoja kawalerke na Przymorzu. Z gotéwka w kieszeni
para zaczela poszukiwania. Darek i Katarzyna ogladali mieszkania m.in we
Wrzeszczu, Letnicy, Nowym Porcie i na poludniu Gdainska. Szlo jednak jak po

grudzie. A w miedzyczasie dopadlo ich - jak ttumaczy Maciej - “zme¢czenie miastem”.

- Mielismy do$¢ wszechobecnego hatasu, pospiechu,
betonozy i cen, ktére w duzej mierze reguluje polityka
miasta, sprzyjajaca bardziej turystom, niz mieszkan-
com - wylicza mezczyzna, dodajac, ze z Gdariska ich
wypchnieto. - Nowe osiedla, ktére powstajg w atrak-
cyjnych lokalizacjach i dobrze skomunikowanych
dzielnicach, deweloperzy budujg pod katem klienta
-inwestora, ktory kupuje po kilka, kilkanascie miesz-
kan i przeznacza je na najem krotkoterminowy.

Para zaczeta przeglada¢ domy. Te na rynku wtor-
nym kosztowaty tyle, ile 30-metrowe mieszkania
(ceny - patrz w ramce). | wtedy stwierdzili, ze kupno

mieszkania nie ma wiekszego sensu. Darek oczyma
wyobrazni widziat, jak urzadza sie w wiekszym me-
trazu po nizszej cenie, korzysta z tanszych ustug, pije
lemoniade w zacisznym ogrodku - zamiast na balko-
nie w wiezowcu, gdzie w kazdy ciepty dzien trudno
wytrzymac.

- Wazne jest tez to, zeby dziecko miato gdzie i z kim
spedzac czas, a na obrzezach nie ma z tym wiek-
szego problemu, bo terendw zielonych jest w brod,
a mieszkancy to gtéwnie mtode rodziny z dzie¢mi
- ttumaczy moj rozmowca. - Niestety, zwtaszcza na
nowych osiedlach potozonych w lepiej usytuowa-
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nych dzielnicach, przestrzerh pomiedzy budyn-
kami wypetnia gtdwnie beton i parkingi, co prak-
tycznie uniemozliwia aktywne spedzanie czasu
na powietrzu zwtaszcza dla starszych dzieci.

- Dom to niezalezno$é, wiasny kawatek zielone-
go trawnika, brak miesiecznego czynszu, cze-
sto dodatkowe pomieszczenie do pracy zdalnej
- wylicza Piotr Zwolinski z biura nieruchomosci
Pepper House. - A pandemia tylko to wzmoc-
nita.

PANDEMIA WSZYSTKO ZMIENIA,
ALE CZY KAZDEGO STAC NA DOM?

Nie ma watpliwosci, ze koronawirus wptynat
na to, jak patrzymy na nasze cztery Sciany. Jak
czytamy w badaniu “Szczesliwy dom” z 2021
r. autorstwa serwisu Otodom.pl i Uniwersytetu
SWPS, w pandemii zdgzyto sie przeprowadzi¢
12 proc. ankietowanych, 6 proc. aktywnie szu-
kato nowego mieszkania, a 15 proc. myslato
0 zamianie.

Analitycy zauwazyli, ze mieszkajacy w domach
jednorodzinnych sg zadowoleni z dostepnej
powierzchni uzytkowej, liczby pokoi, nastonecz-
nienia, izolacji akustycznej, widoku z okna, bez-

i

DOM CZY MIESZKANIE? WYKONAJ
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Koszty: zazwyczaj metr kw. mieszkania wychodzi drozej niz
zbudowanie metra kw. wiasnego domu. Jesli sami umiemy
sporo zrobi¢ (i mamy na to czas), to budowa tzw. sposobem
gospodarczym wychodzi catkiem satysfakcjonujaco pod
wzgledem finansowym. Drozej - jesli wszystko zlecimy firmie.
Tyle Ze ten tanszy sposéb wymaga prawie zawsze uzerania sie
z ekipami wykonujacymi poszczegdlne etapy.

Mozna jednak podej$¢ do budowy bardziej racjonalnie. Wiele
firm architektonicznych, jakby wychodzac naprzeciw nowym
trendom, proponuje mate domy mieszkalne, od mniej wiecej
50 metréw kw., z dobrze zaaranzowanymi wnetrzami. Warto
sie wiec dobrze zastanowié, czy rzeczywiscie potrzebna jest
nam posiadtos¢ o pow. 250 m kw. lub wiecej, zbytkowna, ktéra
za iles lat przero$nie nasze potrzeby i mozliwosci.

Dziatka: przewaznie marzy nam sie taka pod lasem, z dala od
innych siedzib. Tylko jak to pogodzi¢ z proza zycia? Na co dzier
bedziemy potrzebowali sklepu, w ktérym zrobimy zakupy, le-
karza, apteki. Im mniejsza i bardziej ,,dzika” miejscowos¢, tym
trudniej o dostep do tych placéwek.

Utrzymanie: mieszkanie w bloku - spétdzielczym czy nale-
Zacym do wspdlnoty — obarczone jest obowiazkiem place-
nia czynszu. To boli, ale tez jest wygodne. Kiedy cos zaczyna
szwankowaé, zepsuje sie, wszystkim zajmuje sie administrator.
W domu tego luksusu nie ma.

Dom i mieszkanie //

POGODA DLA BOGACZY.

10 NAJDROZSZYCH TRANSAKCJI
NA RYNKU MIESZKANIOWYM W TROJIMIESCIE
WEDLUG WHITEWOOD NIERUCHOMOSCI

1

2.
3.
4.
S.
6.
7.
8.
9.

—
(]

piecznej okolicy, ciszy i jakosci powietrza. Z kolei
ci, ktorzy wybrali bloki i kamienice, chwalg sobie
m.in. odlegtos¢ od centrum i lokalnych ustug oraz
sprawniejszg mozliwos¢ zatatwiania biezgcych
spraw.

Domy to jednak wcigz alternatywa dla zamoz-
niejszych. Piotr Zwolinski zalicza do nich m.in.
przedsiebiorcow i informatykow. Wedtug GUS sg
to zarabiajgcy miedzy 10 tys. a 15 tys. zt brutto.

- Zakup domu w centrum wymaga dysponowania
bardzo wysokim budzetem. W najlepszych loka-
lizacjach mozemy spodziewa¢ sie budynkéw do
gruntownego remontu lub wrecz wyburzenia i po-
stawienia na dziatce nowego obiektu - przyznaje
Piotr Tarkowski, cztonek zarzadu tréjmiejskiego
dewelopera Allcon, ktéry w swojej ofercie ma
tez domy jednorodzinne. - Warunkiem jest wiec
posiadanie kilku milionéw ztotych lub wiecej na
zakup terenu, remont, a czasem budowe. Moga
sobie pozwoli¢ na to nieliczni.

Co oczywiste, cena zalezy od lokalizacji. - Dom
w Sopocie czy dom w Ortowie dalej jest ozna-
kg ogromnego luksusu, jednak mieszkania
w centrum rowniez maja sie Swietnie i wiele
klientéw wybiera wtasnie taka opcje - zauwaza
Anna Zajaczkowska, kierownik ds. marketingu

Dom na Kamiennej Gérze w Gdyni 6,25 min zt

Dom w Orfowie w Gdyni 5,2 min zt

Dom na Kamiennej Gérze w Gdyni 4,4 min zt
Apartament w Srédmieéciu Gdariska 3,95 min zt
Apartament na Wyspie Spichrzéw w Gdansku 3,6 min zt
Dom na Kamiennej Gérze w Gdyni 3,6 min zt

Dom w dzielnicy Dabrowa w Gdyni 3,5 min zt
Apartament w Srédmieéciu Gdariska 3 min zt
Apartament w Brzeznie w Gdansku 2,855 min zt

Lokal ustugowy w Kowalach 2,85 min z

w WhiteWood Nieruchomosci. - Wybor miedzy
mieszkaniem a domem zalezy od indywidual-
nych preferencji. Nie da sie tego jednoznacznie
okresli¢, poniewaz kazdy klient ma inny styl zycia
i do niego dopasowuje swojg wymarzong nieru-
chomosé¢. Bardzo istotny jest budzet jaki moze-
my przeznaczy¢ na zakup wymarzonego M, nie
zaskocze nikogo, ze domy w centrum miasta sg
duzo rzadszym wyborem niz domy na obrzezach
witasnie ze wzgledu na swoja cene.

KONIEC PODMIEJSKIEJ IDYLLI

Zdaniem Piotra Tarkowskiego dom poza mia-
stem to kompromis. - Mozemy kupi¢ dziatke o po-
wierzchni tysigca m kw. np. w Bojanie lub Kolecz-
kowie i wybudowa¢ tam dom wolnostojacy za
0 wiele mniejsze pienigdze niz w miescie. Odbedzie
sie to jednak znacznym kosztem wolnego czasu,
ktory bedziemy traci¢ gtownie na dojazdy do pra-
cy, dowozenie dzieci do szkoty oraz na dodatkowe
zajecia. Korzystanie z atrakcji miejskich, takich jak
wyjscie do restauracji, teatru czy kina bedziemy
zmuszeni po prostu ograniczy€ - zauwaza.

Przekonata sie o tym Monika. Dziesie¢ lat temu
przeprowadzita sie z mezem i dwojka dzieci do
kaszubskiego tapina. Ich dom ma ponad 130
metréw. Sporo jak na jedno matzenstwo. Ale tak
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wiasnie miato by¢. - Skusito mnie to, ze w domu
bede ptaci¢ sama za swoje. A w mieszkaniu mu-
siatam pfaci¢ jakiemus$ zarzadcy za wydumane
ustugi - wspomina.

Idylla skonczyta sie dosé szybko. - Okazuje sie,
ze mniej wigcej koszt uzytkowania mieszkania
razem z catg obstuga, to tyle samo co koszt
uzytkowania domu, ale pod domem musze sama
posprzataé, sama ods$wiezy¢ i sama wystawic
kosze na smieci. Do tego koszty dojazdéw pod-
skoczyty mi dwukrotnie. Dzieci do szkoty, dzieci
na basen, balet. Rano w sobote nie wyskocze
w dresach po butki. No i ten ogrodek. lle bym pie-
niedzy nie wiozyta i tak bedzie mato.

DOM, MIESZKANIE, A MOZE TO | TO?

Alternatywa dla stojacych w polu czy w lesie
wolnostojgcych domow sg tzw. domy miejskie,
zlokalizowane w atrakcyjnych, dobrze skomuniko-
wanych dzielnicach. - Budzet jest w tym wypadku
porownywalny do tradycyjnego domu na przed-
miesciach, jednak rozwigzanie to niesie szereg
korzysci i odpowiada na wspétczesne potrzeby
mieszkancow miast - zachwala Piotr Tarkowski.

Tego typu nieruchomosci sg chetnie wybierane
jako alternatywa dla 5-pokojowego mieszka-
nia w bloku. Przyktadem sg domy szeregowe.
Domy miejskie coraz czesSciej doceniajg tak-
ze osoby starsze, ktéore nie wyobrazajg so-
bie przeprowadzki do bloku. To praktycznie
budynki bezobstugowe, wymagajace duzo
mniej zaangazowania i srodkoéw niz przy tra-
dycyjnym domu, a réwnoczes$nie zapewniaja-
ce dostep do kominka, ogrodka i odpowiednig
przestrzen.

Darek jest optymista: - Kiedy zdecydowatem, ze
przestaje szuka¢ mieszkania w miescie i kieru-
je swojg uwage na wieksze nieruchomosci na
obrzezach lub pod miastem, ustyszatem od do-
brej kolezanki stowa, ktdre jeszcze mnie w tej
decyzji utwierdzity: ,Dopiero gdy przeprowadzi-
tam sie z mieszkania w miescie do domu na
obrzezach zrozumiatam, co to znaczy napraw-
de odpoczywac po pracy i w weekendy”. Dodata
tez, ze ,kazda godzina odpoczynku w ogrodzie
czy w salonie przy kominku to jak 3-4 godziny
w ciasnym mieszkaniu”. Czy rzeczywiscie tak
bedzie, dopiero sie przekonam, ale jestem do-
brej mysili.

BEZPIECZNY
KREDYT 2%

SQHOSSA

DEWELOPER NR1

Chwarzno
—Wiczlino

58 785 11 11 | hossa.gda.pl
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TROJMIASTO PELNE
BUDOWLANYCH
DZWIGOW

Niedaleko morza lub w centrum, w dynamicznie rozwijajacych sie czesciach

Gdarnska albo na obrzezach. Jak grzyby po deszczu w Tréjmiescie powstaje nowa

zabudowa mieszkaniowa.

MERWEDE

Dzielnica: BrzeZzno, Gdansk
Termin ukonczenia: | kwartat 2024
Deweloper: NDI Development

Zaledwie 10 metrow od plazy w Gdansku Brzeznie, w s3gsiedztwie
Parku Reagana i Parku Brzeznienskiego, deweloper NDI wznosi Re-
zydencje Merwede. W tej kameralnej inwestyciji, ktéra wedtug zamie-
rzen inwestora ma wpisac sie w klimat brzeznienskich willi, znajda sie
74 apartamenty. Wspotgrac z lokalng, nadmorska zabudowa beda
odcienie bieli, szarosci oraz drewno, ktére pojawig sie na elewaciji.

ANTRACYT

Dzielnica: Oliwa, Gdansk
Termin ukonczenia: |ll kwartat 2024
Deweloper: Moderna

Ztozony z 45 lokali apartamentowiec powstaje przy ul. Czyzewskiego
w gdariskiej Oliwie. Inwestycja cieszy sie bardzo duzym zaintereso-
waniem ze wzgledu na lokalizacje w otulinie Laséw Oliwskich i jed-
noczesnie dobre skomunikowanie z Sopotem i biznesowg czescig
Oliwy. Uwage przycigga interesujaca elewacja, wykoriczona ciemna,
antracytowg cegta. Inwestycja otrzymata nagrode w kategorii Archi-
tecture Multiple Residence prestizowego konkursu European Proper-
ty Awards. Jury docenito nowoczesnosé projektu, funkcjonalnosé
i pozytywny wptyw na otoczenie.

42

DOKI

Dzielnica: Srodmiescie, Mtode Miasto, Gdarisk
Termin ukoriczenia: | kwartat 2024 (budynki EF)
Deweloper: Euro Styl

Doki to najwieksza inwestycja powstajgca dzis na terenach Mtodego
Miasta. Czescig zatozenia budowanego w bezposrednim sasiedz-
twie Europejskiego Centrum Solidarnosci jest nowoczesny kwartat
mieszkaniowej zabudowy — Doki Living. Ogdtem, powstanie tam
ponad 1000 apartamentow i mieszkan, dwa pierwsze budynki zosta-
ty juz oddane do uzytku. W etapie, ktéry bedzie gotowy w | kwarta-
le 2024 roku zrealizowane zostang dwa budynki. Trwajg juz prace
nad kolejnymi, ktore zostang ukoriczone w Il kwartale 2025 roku.
Nie zabraknie tez ustug. W parterach nowej zabudowy zaczynaja juz
dziata¢ lokale ustugowe, w ktérych znajdg sie m.in. kawiarnie, bary,
restauracje, piekarnie czy mate sklepy. Integralnym punktem catej
inwestycji jest takze monumentalny, zabytkowy gmach Montow-
ni. Po rewitalizacji ten historyczny budynek dawnej hali U-bootéw
faczy w sobie funkcje hotelowa, gastronomiczng i biznesowa. Na
wyzszych kondygnacjach miesci sie 114 loftow hotelowych oraz
przestrzen konferencyjna. W czerwcu na parterze Montowni otwarto
najwiekszy w pétnocnej Polsce foodhall.
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ATRIUM OLIVA

Dzielnica: Oliwa, Gdarisk
Termin ukonczenia: | etap IV kwartat 2023, Il etap — Il kwartat 2024
Deweloper: Allcon

Osiedle usytuowane jest pomiedzy Trojmiejskim Parkiem Krajobra-
zowym a kompleksem biznesowym Olivia Business Centre. W pieciu
kameralnych budynkach znajdzie sie 149 apartamentéw. Do dys-
pozycji mieszkancow bedzie sauna, sala klubowa i strefa fitness.
Wptyw inwestycji na srodowisko, zarowno na etapie realizacji, jak
i podczas uzytkowania, zostanie ograniczony. Atrium Oliva to drugi
obiekt mieszkaniowy w Tréjmiescie, ktory otrzymat ekologiczny cer-
tyfikat BREEAM na poziomie powyzej 60 proc. Ponadto projekt zostat
nagrodzony w konkursie European Property Awards. Ztozone z 80
ekspertow miedzynarodowe jury docenito m.in. architekture inwesty-
cji, standard wykonczenia, zastosowane innowacje oraz ekologiczne
rozwigzania.
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APARTAMENTY
SUPERNOVA

Dzielnica: Redtowo, Gdynia
Termin ukonczenia: Il kwartat 2024
Deweloper: Spravia

Kepa Redtowska to malowniczy, nadmorski rezerwat. Klifowy brzeg
poprzecinany wawozami i porosniety wiekowym, bukowym lasem
jest tu na wyciaggniecie reki. W ramach kameralnych apartamentow
Supernova, realizowanych przez firme Spravia, powstanie 60 lokali.
Z racji bliskosci plazy, inwestycja cieszy sie zainteresowaniem za-
rowno tych, ktérzy kupujg apartament do zamieszkania, jak i tych,
ktérzy mysla o mieszkaniu wakacyjnym.

-

a4

Y €) LAESQUINA

Dzielnica: Srédmiescie, Gdynia
Termin ukoriczenia: lll kwartat 2025 r.
Deweloper: AB Inwestor

La Esquina powstaje w Srédmiesciu Gdyni i bedzie skfadaé sie z 20
apartamentow, w tym loftow. Apartamentowiec znajdzie sie u zbiegu
ulic 3 Maja i Stefana Batorego. Od plazy, morza i Bulwaru Nadmor-
skiego przysztych mieszkancoéw dzieli¢ bedzie krétki spacer. Sama
nazwa inwestycji oraz jej charakterystyczne elementy nawigzuja za-
réwno do lokalizacji (La Esquina, z jez. hiszp. rég), jak i hiszpariskiego
klimatu, ktory inwestor postara sie oddac¢ w apartamentowcu. Prze-
strzen wspdlna przywodzi¢ ma mysl wnetrza z filmdw w rezyserii Pe-
dro Aimoddvara. Uzupetnig jg rowniez cytaty oraz reprodukcije dziet
Pabla Picasso oraz obrazy inspirowane jego tworczoscia.

() OSIEDLE SOLANO

Dzielnica: Maly Kack, Gdynia
Termin ukoniczenia: Il kwartat 2024
Deweloper: Spravia

Solano rosnie na granicy Gdyni i Sopotu niedaleko Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, w sasiedztwie nowych osiedli z petng in-
frastrukturg miejska — drogowa, komunikacyjna, edukacyjng i han-
dlowo-ustugowa. W ramach osiedla powstajg dwa budynki liczace
24?2 mieszkania. Wszystkie bedg miaty balkon, loggie lub prywatny
ogrodek. Zaplanowano miejsca do wypoczynku i rekreacji, zielony
dziedziniec wypetniony krzewami, trawami i bylinami oraz wygodne
meble miejskie.

() MALokAacka

Dzielnica: Witomino, Gdynia
Termin ukoriczenia: | kwartat 2024
Deweloper: Invest Komfort

Matokacka miesci sie na skraju Witomina, w bezposrednim sasiedz-
twie lasu, i jest dobrze skomunikowana z otaczajgcymi dzielnicami.
W 10-pietrowym budynku powstaje 99 mieszkan, zaprojektowano
tez taras na dachu, strefe fitness i strefe wypoczynkowa oraz prze-
strzen przeznaczong dla dzieci. Na elewacji dominujg naturalne ko-
lory satynowanej miedzi z akcentami grafitu i drewna. Architekture
dopetniajg detale zaobler naroznikéw i klasyczne ciecia powtok me-
talicznych w ,caro’. We wnetrzach inwestor postawit na naturalne
tworzywa i niekonwencjonalne formy.
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O DOLCE VITA

Dzielnica: Wzgérze $w. Maksymiliana, Gdynia
Termin ukoriczenia: lll kwartat 2023
Deweloper: AB Inwestor

W dzielnicy Wzgdrze sw. Maksymiliana, blisko morza i lasu, powstaje
inwestycja Dolce Vita. Lokalny deweloper AB Inwestor buduje buti-
kowa kamienice sktadajgca sie z 8 apartamentow. Projekt prostymi
i geometrycznymi formami ma nawigzywac do modernistycznych tra-
dycji Gdyni, a jednoczesnie stanowi¢ ukfon w strone nowoczesnosci.

) CHWARZNO POLANKI

Dzielnica: Wiczlino, Gdynia

Termin ukonczenia: lll kwartat 2023 oraz | kwartat 2024
(kolejny etap)

Deweloper: Hossa

Osiedle znajduje sie na terenie Chwarzna-Wiczlina, dzielnicy zlokali-
zowanej w zachodniej czesci Gdyni. Inwestycja obejmuje az 21 bu-
dynkow, w realizacji jest jeszcze 9, pozostate zostaty juz wybudowa-
ne. Budynki skupione sg w niewielkie enklawy oddzielone od siebie
buforem drzew i krzewoéw. Architekci postawili na minimalistyczng
architekture, proste formy i jasng kolorystyke elewacji, ktérg dopet-
niaja elementy wykoriczeniowe nawigzujace do naturalnego drewna.
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LUKSUS Z WIDOKIEM
NA TROJMIASTO

AUTORKA: JW

Z widokiem na zatoke, przystan jachtowa lub tereny zielone, plaza

i lasy na wyciagniecie reki — apartamenty w Tréjmiescie kusza
lokalizacja i widokami. Sprawdzili$émy niektdre z najatrakcyjniejszych
ofert na rynku.

SPACEREM
DO ORLOWSKIEGO
MOLA

Inwestycja potozona blisko plazy oraz mola w Orto-
wie. W poblizu znajduja sie CH Kilif, kawiarenki, molo,
tereny spacerowe, ortowski Klif.

- To wyjatkowy apartament dla oséb cenigcych cisze
i bliskos¢ morza - méwi Anna Ztotogdrska z White
Wood Nieruchomosci.

Apartament znajduje sie w kameralnym budynku na
terenie osiedla oddanego w 2011 roku przez gdyn-
skiego dewelopera Invest Komfort. Nad bezpieczen-
stwem mieszkaicow czuwa catodobowa ochrona,
w podziemiach znajduje sie fitness i sauna.

To dwupoziomowy apartament o powierzchni 160
mkw. o ponad standardowej wysokosci 2,90 m. Przy-
naleza do niego trzy duze tarasy, w tym jeden ponad
trzydziestometrowy, trzy miejsca postojowe. W apar-
tamencie znajduje sie przestronny salon z jadalnia
i duzg kuchnig. Na tym samym poziomie znajduje sie
rowniez pokdj dla gosci, garderoba i toaleta. Drugi po-
ziom to strefa prywatna wiascicieli z duza sypialnia,
z ktorej jest wyjscie na taras i tazienkg. Dodatkowo do
dyspozycji mieszkancéw sg dwa pokoje, przy czym
jeden to otwarta przestrzen do relaksu z widokiem na
morze.

Cena: 5 800 000 zt z miejscem postojowym

Apartament znajduje sie w Nowej Przystani Jachto-
wej w gdyriskim Srédmiesciu. Inwestycja usytuowa-
na w malowniczej, morskiej scenerii z widokiem na
marine i cumujace jachty. Luksusowy kompleks apar-
tamentéw wraz z nowoczesng przystanig jachtowg
oraz alejg spacerowg z butikami i restauracjami two-
rzacy miejsce, gdzie warto zamieszkac.

Yacht Park oferuje 135 wyjgtkowych apartamentow
potozonych w szesciu 5-kondygnacyjnych budyn-
kach, ktére zajety obszar ponad 6 tys. mkw. W ramach
inwestycji powstata nowoczesna marina dla 120 jed-
nostek.

Nieruchomos¢ to wykonczony w najwyzszym stan-
dardzie trzypokojowy apartament, majgcy 130 mkw.
W apartamencie znajduje sie przestronny salon po-
taczony z otwartym aneksem kuchennym, czescia
jadalniang, strefg relaksu i wyjsciem na taras z wido-
kiem na przystan jachtowa.

Do nieruchomosci przynalezne jest miejsce parkingo-
we w garazu podziemnym oraz komérka lokatorska.
Kompleks jest monitorowany, a catodobowa ochrona
miesci sie na terenie inwestycji.

Cena: 11 500 000 zt

Dom i mieszkanie //
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Apartament potozony jest w dzielnicy Jelitko-
wo, zlokalizowanej zaledwie 400 m od morza
w otulinie Parku Jelitkowskiego, w kameralnej
inwestycji ,Bursztynowa” dewelopera Invest
Komfort.

- Wewnatrz osiedla rozposciera sie bujny
ogrod z przepieknymi alejkami i taweczkami
- mowi Urszula Stowinska z biura MO Real
Estate.

Czesci wspodlne wykonczone sg z uzyciem
naturalnego kamienia, drewnianych fornirow
i oryginalnych dekoracji. Do dyspozycji miesz-
kancow: sala fitness, sauny, sala klubowa.
Przestronny apartament zlokalizowany jest na
ostatnim, trzecim, pietrze z trzema tarasami
w tym jednym na dachu, ktory mierzy prze-
szto 30 mkw. Nieruchomos¢ ma powierzchnie
709 mkw. i sktada sie z przestronnego salonu
z aneksem kuchennym, sypialni potgczonej
z garderobg i fazienka, dwdch pokoi, drugiej
fazienki i holu. Apartament zostat wykoniczo-
ny w wysokim standardzie, przy uzyciu naj-
wyzszej jakosci materiatow, w nowoczesnym
stylu. Oferta przyciggajaca klientow poszuku-
jacych nadmorskiego second home w Troj-
miescie lub klientéw chcacych zamieszkac na
state nieopodal morza.

Cena: 3 950 000 zt wraz z miejscem w hali
garazowej oraz komorka lokatorska

CISZA
I ZIELEN

Dom i mieszkanie //

To luksusowy stoneczny apartament w Gdyni Or-
fowie na osiedlu Nowe Kolibki, ktére zostato wybu-
dowane przez trojmiejskiego dewelopera - Invest
Komfort.

87,63 mkw. miesci sie na drugim pietrze w kame-
ralnym dwupietrowym budynku z winda. Skfada
sie z przestronnego, stonecznego salonu wraz
z aneksem kuchennym, przedpokoju, wygodnej sy-
pialni z duzg garderoba, tazienki oraz stonecznego
tarasu.

- Apartament zostat starannie zaprojektowany
z dbatoscig o jakos¢ i kazdy detal, a do jego wykon-
czenia zostaty uzyte najwyzszej jakosci materiaty.
Wszystkie zabudowy stolarskie zostaty wykonane
na specjalne zamowienie - méwi Aleksandra Zien-
tara z Dom & House Nieruchomosci.

- Oferta skierowana jest do osob, ktére chcg za-
mieszkac¢ w ekskluzywnej dzielnicy albo szukaja
nieruchomosci w takim miejscu z przeznaczeniem
na tzw. second home w zielonej czesci tréjmiasta.
Szukajacy ciszy, spokoju i wysokiej jakosci - wyja-
$nia Zientara.

Cena: 2 850 000 zt
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ZA OKNEM
DEUGIE POBRZEZE

Apartament potozony jest w gdarskiej dzielnicy

Srédmiescie, tuz nad sama Mottawa. Posiada fron- .
towy widok na Dtugie Pobrzeze, Bazylike Mariacka, -
Zielong Brame, Zurawia Gdanskiego oraz Mottawe. *

Inwestycja Deo Plaza oferuje dla mieszkarcéw stre-
fe wellness&spa, concierge, recepcje 2 oraz ochrone.

-
Wewnatrz budynku znajdujg sie m.in. wyeksponowa-
ne ceglane mury, belki drewniane oraz inne elemen-
ty, ktére nawigzuja do historii tego miejsca. Znajduje

sie w bezposrednim sasiedztwie licznych restaura-

\ iy A cji, kawiarni, hoteli oraz atrakcji turystycznych. Apar-

m S \ ! tament w stanie deweloperskim o powierzchni 248
== :

4 ’ ’
mkw., miesci sie na 6, najwyzszym, pietrze. Posiada
winde przypisang tylko do tego apartamentu z bez-

posrednim dostepem do apartamentu goscinnego

na 3 pietrze oraz prywatnego garazu.
- — - &‘ &
Cena: 16 000 000 zt : L -
- DANSKA . .
; - - e

=

=
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.

-

| ———
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ot -

Z WIDOKIEM
NA POCZTOWKOWY
GDANSK

- Précz oczekiwanego przez klienta obtednego widoku, podkresli¢
nalezy, ze nie jest to apartament dla wszystkich. Zdecydowanie
to miejsce dla osoby czy pary, ktére cechuje odwaga, rozmitowa-
nie w otwartych przestrzeniach i niebanalnym wzornictwie stylu
Bauhaus - méwi Joanna Chatupka z MO Real Estate. Atutami sg wi-
doki na ikony Gdanska oraz brak najmu krétkoterminowego.

Apartament zostat wykonczony w stylu Bauhaus, ktéry mimo juz
swojej ponad 100-letniej historii, wcigz wpisuje sie w nowoczesne
trendy. Na przestrzeni okoto 130 mkw. znajdziemy salon z aneksem
kuchennym oraz fazienkg potozone na pierwszym poziomie oraz
czes¢ wypoczynkowa, gabinet z garderobg z mozliwoscig wydziele-
nia sypialni i sypialnie potgczong z tazienkg - zlokalizowane na dru-
gim poziomie.

Inwestycje Riverview cechuje nienaganna stylistyka, zadbane alejki
roslinne oraz lokalizacja - tuz przy Mottawie.

To enklawa umieszczona w tkance miejskiej, ktéra na wyciggniecie v | N Tt Joanna Chatupka

reki dysponuje dostepem do atrakcji miasta, z drugiej strony ema-
nuje cisza i cieszy niebanalnymi widokami. To tez miejsce dla 0sdb, i 4 | g Real Estate Partner
ktore cenig sobie spotecznosé statych mieszkancéw, zadbane czesci S :

wspdlne, porzadek oraz pomoc administracyjna. : i A | . ] “.. tel: +48 666 362 453
Cena: 2 500 000 zt wraz z dwoma miejscami postojowymi oraz ko- % : gtk : |
iR i e I www.moestate.pl MO

Real Estate
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NAJBARDZIEJ
EKO JEST NIC NIE
BUDOWAC

Nie ma domu, ktéry bylby neutralny dla

$rodowiska. Mozemy jedynie minimalizowa¢

ROZMAWIALA: JOANNA WISNIOWSKA

zwigzane z nim obciazenie $srodowiskowe przez
racjonalne projektowanie — méwi architektka
Katarzyna Zielonko-Jung.

Joanna Wisniowska: Mam takie marzenie - dom z duzymi
oknami. Ekologiczne czy nie?

Prof. Katarzyna Zielonko-Jung, architektka z Katedry Projek-
towania Srodowiskowego Wydziatu Architektury Politechniki
Gdanskiej:

To zalezy. Z jednej strony okna sg potrzebne, wpuszczajg Swia-
tto dzienne, co sprawia, ze mniej energii zuzywamy na oswie-
tlenie sztuczne. Eksponujg takze widok, dzieki czemu
mozemy obserwowa¢ otoczenie. Wazna jest
jednak ich powierzchnia i usytuowanie.
Kazde okno eksponowane na storice
dziata jak szklarnia - energia przeni-
ka do wnetrza i zostaje uwieziona
jako energia cieplna. Jednocze-
$nie szklenie - chociazby nie
wiem jak nowoczesne - bedzie
miato gorsze parametry ter-
moizolacyjnosci niz  petna
Sciana.

Czyli z jednej strony bedzie
wiecej ciepta, ale réwniez
szybciej ono bedzie ucie-
kato?
Tak, cho¢ mozna tego nie
odczu¢ jesli wyrownamy te
roznice grzejac mocniej, a wiec
wydatkujac energie. Zbyt duza
ilos¢ przeszklern  nieodpowiednio
usytuowanych wzgledem stron $wiata,
jest niekorzystna. Duze okna od pdétnocy
sprawig, ze zimg stracimy duzo ciepta.
Z kolei znaczne przeszklenia mocno
eksponowane na storice ogrzejg wne-
trze w okresie grzewczym, ale moga tez
prowadzi¢ do przegrzewania latem.
»Dom i b

Ale co to w ogdle znaczy, ze cos$ jest

potrzeby mieszkancéw, ale

Srodowisko //

A czym teraz jest eko?
Przede wszystkim oznacza gospodarke cyrkularng, ktéra ener-
gie, podobnie jak surowce i przestrzen traktuje jako zaséb, ktéry
po spetnieniu swojej roli powinien wrdéci¢ do obiegu. Tymcza-
sem w przypadku architektury jest to bardzo trudne do zreali-
zowania. Przeciez budujac naruszamy systemy przyrodnicze:
obieg wody, uktad gruntéw, srodowisko zycia roslin i zwierzat.
Budynek jest produktem inwazyjnym, istniejgcym stosun-
kowo dtugo. Wiec wracajgc do pani pytania o to,
czy wielkie okna sg eko, odpowiedz na nie jest
taka prosta. Okna nie s eko ze wzgledu na
wysoko przetworzony materiat, ale sg
niezbedne. Wyrazem proekologicz-
nych decyzji bedzie wiec racjonalne
ich stosowanie.

Da sie w ogéle budowac eko?
Najbardziej eko jest nic nie bu-
dowac.

Wtedy pozostang nam namio-

ty.

Wcale nie, sg przeciez budynki
juz istniejgce. Najbardziej eko
bytoby nie budowa¢ nowych bu-

dynkéw, tylko dobrze wykorzystac

te, ktére sa. Badania dotyczace

zasobdw mieszkaniowych w Polsce

mowig na przyktad, ze ich nie brakuje,

ale nie sg uzytkowane przez osoby rzeczy-

wiscie ich potrzebujace. Tymczasem powstaje

wiele nowych budynkdw, bo sg bardzo do-

brg inwestycja. W konsekwencji zwieksza

sie gestos¢ zabudowy w miastach. Z jed-

nej strony to lepsze niz powiekszanie ich

. terytoriow przez zabudowe peryferyjna.

rojony na Z drugiej jednak zwieksza to np. zjawisko
miejskiej wyspy ciepta.

eko? zastanowitabym sie, czy potrzeba

Uzywamy tego okreslenia jako stowa
klucza, cho¢ mato kto rozumie jego
znaczenie. Zresztg zmieniato sie ono

oddzielnych pokoi na bibliote-
ke, czy na pokéj do ogladania

To co robi¢, skoro musimy budowaé?
Dyskutowatabym z tym czy musimy budo-
wac tak duzo. Jednak wracajac do pytania,

na przestrzeni lat. Poczgtkowo postrze- filméw. Mozna tez rozwazyé, czy nie ma domu, ktory bytby neutralny dla ro-
gano je gtdwnie przez pryzmat energii, potrzebujemy garazu, czy moze dowiska. Mozemy jedynie minimalizowac

architekture  proekologiczng  utozsa-
miano z energooszczednoscig. Miato
to zwigzek z kryzysem energetycznym

wystarczy miejsce parkingowe
lub wiata. Mniejszy dom, to mniej

zwigzane z nim obcigzenie srodowiskowe
przez racjonalne projektowanie. Nie wy-
starczy mysle¢ o energii konsumowanej

i zrozumieniem, Ze energii moze zabrak-  Materiatdw budowlanychienergii  przez budynek w trakcie uzytkowania

na¢. Z czasem stato sie jasne, ze chodzi
nie tylko o energie, ale takze surowce
i odpady. Architektura proekologiczna
powinna realizowa¢ model gospodarki
cyrkularnej, tak jak w naturalnych ekosystemach, gdzie nic sie
nie marnuje, a odpad na nowo staje sie surowcem. Tymcza-
sem w budownictwie uzywane sg materiaty, ktore trudno przy-
wroci¢ ponownie do obiegu.

Co na przyktad?

Na przyktad przywotane na poczatku okna, czyli szkto budow-
lane, ktére jest wyrobem zaawansowanym technologicznie.
Technologia byta zresztg tym, co podzielito poczatkowo nurty
proekologiczne. Jedna skrajna koncepcja moéwita o koniecz-
nosci powrotu do tradycyjnych sposobdéw budowania np.
z drewna czy ziemi, a inna o koniecznosci wykorzystania wy-
sokozaawansowanych rozwigzan np. na rzecz pozyskiwania
energii odnawialnej.

do jego uzytkowania”.

(cho¢ oczywiscie jest to wazne), ale takze
o tej, ktéra jest potrzebna na jego wznie-
sienie i bedzie potrzebna po latach na jego
utylizacje. Coraz wiecej badar naukowych
i réznego rodzaju wytycznych moéwi o sladzie weglowym mate-
riatdw i tworzonych z nich produktéw jako o czyms, co jest naj-
bardziej wtasciwa miarg obcigzenia srodowiskowego. Dotyczy
to takze budynkow. Zatem majac dane dotyczace konkretnych
wyrobow budowlanych, mozna je poréwnac ze sobg i wybierac
te korzystniejsze dla srodowiska.

Dobrze, wyttumaczmy to najprosciej, jak sie da, czym jest
ekologiczny dom jednorodzinny?

Jest taka znana juz zasada trzech R - Reduce, Reuse i Recyc-
le. Nalezy zacza¢ od pierwszego R i krytycznego spojrzenia na
to, jak duzy dom jest nam potrzebny. Oczywiscie, dom musi
by¢ skrojony na potrzeby mieszkancow, ale zastanowitabym
sie, czy potrzeba oddzielnych pokoi na biblioteke, czy na pokdj
do ogladania filmoéw. Racjonalny projekt pozwoli takze unikngé
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rozbudowanych korytarzy czy podpiwniczen. Mozna tez rozwazy¢, czy
potrzebujemy garazu, czy moze wystarczy miejsce parkingowe lub
wiata. Mniejszy dom, to mniej materiatéw budowlanych i energii do
jego uzytkowania. Drugi krok to wybdr materiatéw, najlepsze beda te
niskoprzetworzone. Popularne od korica XX wieku pustaki ceramicz-
ne czy gazobetonowe mozna zastgpi¢ juz bardziej ekologicznymi
materiatami. Jako przyktad mozna wymieni¢ technologie budowania
z ziemi, w postaci bloczkéw ziemnych lub ziemi ubijanej w szalunkach.
Mikroklimat w domach z ziemi jest bardzo korzystny dla cztowieka ze
wzgledu na regulacje wilgotnosci.

Kolezanka architektka mowi, ze proponuje takie domy klientom, ale
boja sig, ze jak spadnie deszcz, to dom sig rozpadnie.

Nie podzielam tych obaw. To nie jest nowa technologia. Byta bardzo
popularna w Polsce w czasach przed i powojennych, kiedy nie byto
z czego budowac. Wiele takich budynkéw stoi do dzis. Sg otynkowane
jak inne budynki i mato kto wie, co kryje sie pod tynkiem. To oczywi-
$ci technologia, ktéra ma ograniczenia dotyczace nosnosci, zatem nie
nadaje sie do budynkéw duzej skali. Moze by¢ jednak z powodzeniem
stosowana w budownictwie jednorodzinnym. Sg takze rézne wariacje
tej technologii, na przyktad hempcrete, czyli beton konopny, w ktérym
jest duza zawartosc ziemi.

To te konopie?

Oczywiscie, ze te. Konopie nadaja sie do bardzo wielu zastosowan.
W Polsce na razie mato jest plantacji konopi, nadajgcych sie na budu-
lec, ale mysle, ze to kwestia czasu oraz zapotrzebowania. Sg juz bada-
nia potwierdzajgce zasadnos¢ stosowania tej technologii na potrzeby
budownictwa jednorodzinnego w Polsce. Zresztg technologie ziemne
nie sg jedyna opcja. Innym bardzo interesujgcym materiatem jest sto-
ma. Do niedawna uzywano jej gtéwnie w formie sprasowanych blokdw
i tynkowano. Obecnie rozwija sie technologia prefabrykowanych ptyt
wypetnionych stoma, z ktdérych bardzo szybko mozna wybudowacd
dom i dowolnie wykoriczy¢. To wazne, bo nie ogranicza to stylistycznie
architektury stomianej, podobnie zresztg jak ziemnej. W obu przypad-
kach mozna zastosowaé tynk, czy deskowanie, nadajac budynkom
dowolny charakter, takze bardzo nowoczesny.

Co zdrewnem?

To w Polsce najbardziej popularna technologia, jesli chodzi o materiaty ni-
skoprzetworzone. Mamy jg w tradycji budowlanej - np. nasze kaszubskie
szachulce. Nowoscig jest drewno klejone w technologii CLT. To juz nie jest
konstrukcja szkieletowa, ale prefabrykowana lita ptyta z drewna klejone-
go warstwowo. CLT charakteryzuje sie stosunkowo matymi grubosciami
$cian, cho¢ w naszym klimacie trzeba dodaé jeszcze warstwe termoizolacii.
Jednak w poréwnaniu ze $ciang murowang ocieplong na przyktad styropia-
nem, $ciana drewniana moze by¢ znacznie ciensza. Ma to duze znaczenie
przy matych dziatkach. Poza tym, jak kazda technologia prefabrykowania,
CLT wigze sie z krotkim czasem budowy, co jest bardzo duzg zaleta.

Mi drewno kojarzy sie z masowymi wycinkami, a to ekologiczne
nie jest.
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Rzeczywiscie jest to dyskusyjne, bo nieracjonalna gospodarka drze-
wostanem moze spowodowac jego nadmierng eksploatacje. Dbanie,
by tak sie nie stato jest rolg pafistwa. Jednak presja ekonomiczna jest
bardzo duza, bo mozna moéwi¢ o prawdziwym boomie na budownic-
two drewniane. Wiele krajéw europejskich (np. Niemcy, kraje skandy-
nawskie) postawity na jego rozwaj juz wiele lat temu. Tym bardziej, ze
technologia CLT nadaje sie do budownictwa niemal kazdej skali, takze
wielorodzinnego czy uzytecznosci publicznej. Powstajg juz nawet wy-
sokosciowce z drewna. Dzieki temu drewno jest najbardziej uniwer-
salnym materiatem o niskim $ladzie weglowym sposréd wszystkich
innych o analogicznym spektrum zastosowania. Jesli wejdg w zycie
przepisy regulujgce maksymalne wartosci sladu weglowego nowo
projektowanych budynkéw (a wydaje sie, ze to kwestia czasu), produ-
cenci technologii drewnianych bedg géra. Niestety stwarza to obawy,
Ze wytniemy wiecej laséw niz natura bedzie w stanie odbudowac.

Wiemy z czego majg powsta¢ Sciany, a czym grza¢ w ekodomku?
Zanim dojdziemy do grzania, to musimy zaprojektowa¢ dom, w kté-
rym zuzywa sig jak najmniej energii. To kwestia migdzy innymi wielko-
sci, ksztattu budynku, usytuowania wzgledem stron $wiata, wielkosci
i rozmieszczenia okien. Wazna jest takze dobra termoizolacja. Kazda
nieracjonalna decyzja projektowa ma swoj koszt w postaci sladu we-
glowego oraz, taki bardziej zrozumiaty dla uzytkownika, w postaci ra-
chunkéw za energie. Racjonalny projekt jest podstawa dla rozwazenia
roznych opcji zrédet ogrzewania. Jest coraz wiecej energooszczed-
nych rozwigzan grzewczych, zwigzanych z réznymi zrédtami zasila-
nia. Rozsadne wydaje sie sieganie po odnawialne Zrédta energii, czyli
w przypadku domoéw jednorodzinnych - fotowoltaike. Jest jednak wiele
gtoséw krytycznych, czy to rzeczywiscie optacalna energia, jak dtugo
beda stuzy¢ ogniwa, co stanie sie z odpadami. Caty czas trwa dysku-
sja, co bedzie energig przysztosci, czy beda to odnawialne zrodta ener-
gii czy moze atom. Budujagcy nie majg jednak wptywu na to, co bedzie
w przysztosci wiodgcym zasobem energetycznym i jaka bedzie polity-
ka panstwa. Nie ma wiec jednoznacznej odpowiedzi, co jest najlepsze.
Za kazdym razem trzeba wesprzec sie wiedzg specjalistow, rozwazyé
scenariusze i po prostu dopasowacé najbardziej racjonalne rozwigzania
dla danego miejsca i projektu.

Stucham pani i zastanawiam sie, czy przecietnego cztowieka staé na
stawianie domkéw eko.

Nie musi by¢ to drozsza opcja, dlatego ze czes¢ tych rozwigzan, jak juz
wspomniatam, wigze sie z decyzjami projektowymi, poczawszy od pierw-
szych zwigzanych z racjonalnym zatozeniami co do wielkosci domu. Waz-
ne jest, zeby dom spetniat nasze potrzeby, ale bez rozrzutnosci przestrzeni,
zeby byt dobrze zaprojektowany. Nawet jesli wigze sie to z wiekszg inwe-
stycjg w projekt (gdy poréwnamy to z opcjg domu z katalogu), to zyskuje-
my na tym oszczednosci wynikajace z maksymalnego wykorzystania tzw.
rozwigzan pasywnych. A one nie podnosza kosztéw, a raczej je obnizaja.
To po prostu racjonalny ksztatt, dobrze rozplanowane pomieszczenia, ra-
cjonalnie rozmieszczone okna, elementy zacieniajace.

Rozmawiata: Joanna Wisniowska

BUDYNKI Z ZIELONYM CERTYFIKATEM
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Ponad 1600 - tyle wedtug Polskie-
go Stowarzyszenia Budownictwa
Ekologicznego (PLGBC) budyn-
kéw w Polsce ma certyfikaty sro-
dowiskowe. | z roku na rok jest ich
coraz wiecej. Najbardziej popular-
ne certyfikaty to BREEAM, LEED,
WELL. S3 takze: DGNB, GBS, HQE
oraz ZIELONY DOM. Aby udowod-
ni¢, ze w inwestycji ograniczono
jej wplyw na srodowisko trzeba
spetniac wiele kryteriow. Duze
Znaczenia maja m.in. materiaty,
poziom zuzycia energii, lokaliza-
cja, zagospodarowanie terenéw
wokét, a takze ograniczenie za-
nieczyszczen wody i powietrza.
Wsréd certyfikowanych budyn-
kéw najwiecej jest biur (42 proc.)
i obiektéw logistycznych i prze-
mystowych (33 proc.). Jak notuje

PLGBC od kilku lat zwieksza sie
udziat sektora mieszkaniowego.
Dzi$ to ponad 10 proc. wszystkich
certyfikowanych w kraju budyn-
kow.

Pierwszym osiedlem mieszka-
niowym z certyfikatem LEED
byto zlokalizowane nad Mottawa
Riverview. Wsréd priorytetow
projektantéw znalazta sie ener-
gooszczednosé. Wprowadzone
rozwigzania pozwolity na obnize-
nie zuzycia energii w budynkach
0 47 proc. oraz zmniejszenie emi-
sji dwutlenku wegla o 50 proc.
podczas realizacji i eksploatacji,
co odpowiada usunieciu z ruchu
az 1 830 samochodéw. Fasady
wykonano z trwalych materiatéw
budowlanych, jak aluminium,

drewno, czy cegta klinkierowa.
Waznym aspektem byfa réwniez
mozliwos¢ ponownego wykorzy-
stania i utylizacji uzytych materia-
tow.

Wsréd budynkow, ktére uzyskaty
certyfikat LEED jest tez Officyna
w Gdansku Wrzeszczu. Do budo-
wy biurowca wykorzystano mate-
rialy w 25 proc. oparte o surowce
witérne, a w 87 proc. — te z pocho-
dzenia regionalnego. Wave - ko-
lejny gdariski biurowiec, ktéry wy-
rést przy al. Grunwaldzkiej moze
pochwali¢ sie certyfikatem WELL.
Energia elektryczna w budynku
pochodzi w petni ze Zrédet odna-
wialnych. A niemal jedna czwarta
materiatéw, z ktérych powstat, za-
wiera elementy z recyklingu.
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Whnetrze w gdanskim stylu wspétczesnym

WNETRZE, KTORE
PRZYCIAGNIE
WZROK

AUTORKA: EWA KARENDYS | FOTO: TOM KUREK / JAN SIKORA WNETRZA ARCHITEKTURA

Efekciarskie rozwigzania szybko sie starzeja.

Dla polskiego odbiorcy wazne sa jego potrzeby
oraz modne stylistyki, ale nie coroczne, lecz te

z ostatnich lat — méwi architekt wnetrz Jan Sikora

Radisson RED na Wyspie Spichrzéw w Gdarisku

Wystréj wnetrz //

Ewa Karendys: Jak wyglada wnetrze projektowane w 2023 roku?
Jan Sikora*: Pyta pani o te trendy, ktdre zmieniajg sie w danym
roku?

Zgadza sie. Kolory, ksztatty, materiaty... Magazyny wnetrzarskie
co roku zalewaja nas zestawieniami typu: ,Najgoretsze trendy
roku”.

To jest absolutna fikcja.

Fikcja?
Moze powiem co$ niepopularnego, ale trendy w projektowaniu nie
majg dla odbiorcéw duzego znaczenia.

Dlaczego tak jest?

Po pierwsze, dlatego ze w gazetach jest absolutny miszmasz. A po
drugie, trendy majg bardzo duzy wptyw na te spoteczenstwa, ktore
sg juz rozwiniete i tam po prostu jest wiekszy budzet. Sitg rzeczy
bardziej chcemy robi¢ wnetrze na lata niz patrzymy na trendy. Dla
polskiego odbiorcy, ktéry dtugo planuje inwestycje, wazne sg jego
potrzeby oraz modne stylistyki. Ale nie coroczne. Zresztg jako na-
rod jestesmy stosunkowo zachowawczy i boimy sie zaryzykowac,
boimy sie rzeczy ekstrawaganckich. Wida¢ to choéby po samo-
chodach jezdzacych po ulicy: tych czerwonych czy zielonych jest
po prostu bardzo mato.

Ciagle stawiamy na to, co bezpieczne?
Tak. Bardzo powoli zaczynamy stawiac na design, jakos¢. Mozna po-
wiedzie¢, ze trendem jest bazowanie na stylach z ostatnich kilku lat.

Jakie to style?

Mocno przyjat sie styl japandi. Ale znowu, nie jest to ,styl roku”, jest
to trend, ktéry trwa dtuzej, bo pare lat. Bardzo populamy jest styl
loftowy, ktéry zastapit troche styl skandynawski. W Tréjmiescie,

— T
e
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zwtaszcza w Sopocie, triumfy $wiecg apartamenty w sty-
lu klasycznym.

Z pewnoscig w trendzie nie jest natomiast styl skandy-
nawski, nie sg takze lamele.

Lamele nadal czesto mozna zobaczyé¢ na forach o urza-
dzaniu wnetrz.

To, ze sg tak mocno pokazywane oznacza, ze rynek jest
juz nasycony. Albo bedzie za chwile. Jesli cos jest moc-
no widoczne, to wiele oséb bedzie sie na to decydowac,
uznajac, ze niemal kazdy w domu tak ma. To jest uwarun-
kowane psychologicznie: wybierajac to co majg inni, czu-
jemy sie bezpieczniej. Mamy wsrdd klientow dewelope-
row, ktorzy w czesciach wspolnych ochoczo robili lamele,
teraz juz ich nie chca.

Styl skandynawski tez idzie w odstawke?

Styl skandynawski w Polsce i za granica to sg dwie rézne
rzeczy. U nas czesto nazywamy tak jasng stolarke, biate
Sciany, meble z IKEA. Taki troche basic. Prawdziwy styl
skandynawski, to temat na osobng rozmowe: sciany po-
kryte listwami, wytarte progi na wejsciu. To tez gtownie
drewniane domki: urocze, troche zaniedbane, lekko cha-
otyczne.

To co widac u nas w kraju, to jest taki ,polscandic” i on
faktycznie wychodzi z mody.
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Na co wiec postawié, jesli chodzi o barwe, styl?
Efekciarskie rozwigzania szybko sie starzejg. Jezel
chcemy sobie w domu zrobi¢ wnetrze, ktore zatdzmy,
ma zielong wielkg $ciane, to po pewnym czasie, tak
jestesmy psychologicznie skonstruowani, zacznie nas
ona meczyc.

MielisSmy zachwyt plastikiem, wystarczy przypomnieé
krzesta Philippe'a Starcka i plastikowy design Karima
Rashida. Inwestorzy cenigcy design nakupowali tych
mebli i nagle okazato sig, ze zupetnie wyszty z mody!
Dlatego bardziej odwotywatbym sie do tych stylistyk,
ktore nie sg sezonowe. Minimalizm, biate Sciany, jezeli
tkanina to uniwersalna bez wyraznych wzoréw.

Dobrym przyktadem w architekturze tréjmiejskiej jest
modernizm. Gdyby odnowi¢ elewacje modernistycznych
budynkéw w Gdyni, to one w zasadzie wygladajg jak zbu-
dowane dzisiaj.

A wiec dobrze zaprojektowane wnetrze jest...

...sprawg ztozona. Bo mozemy zmierzyc¢ to skalg nagrod,
tym, ze wnetrze jest szeroko komentowane, komple-
mentowane i wysoko pozycjonowane w wyszukiwarce
Google. A kiedy chcemy porozmawia¢, co znaczy do-
brze zaprojektowane wnetrze z perspektywy uzytkowni-
ka, to zaczynajg sie schody. Bo dla kazdego inne rzeczy
moga by¢ wazne.

Jeden odpowie: wygoda, inny: zeby znajomi si¢ zachwycali?
Mowigc ogolnie — tak. Za kazdym projektem stoi ztozona historia
wiascicieli: ich aspiracji, doswiadczen, potrzeb. Moge natomiast
podac rzeczy, ktore z reguty sg dla inwestorow wazne. Po pierw-
sze, to estetyka. Klient zwraca sie do pracowni projektowania
wnetrz, bo szuka czegos na wysokim poziomie. Czego$ co nie
jest powtarzalne, tylko wyrafinowane i wyjgtkowe. Podobnie jest
z samochodami: tych zaprojektowanych z ogromna precyzjg, ja-
kosciowych, jest po prostu mniej wiec one sitg rzeczy zwracajg
uwage na drodze.

A budzet? Rozmawiamy przeciez w czasach szalejacej inflacji.
Oczywiscie, mamy klientow, dla ktorych jest najwazniejszy. Zleca-
ja nam projekt, bo obawiajg sie, ze wnetrza organizacyjnie i kosz-
torysowo nie zepna.

Sgitacy dla ktérych szalenie wazna jest precyzja. Czyli wiedzg, ze
szafki, detale - wszystko musimy rozrysowac. | trzeba to zrobi¢
precyzyjnie, a sami nie potrafig tego zrobic.

Dla jeszcze innych dobrze zaprojektowane wnetrze to takie, ktére
jest doskonale skoordynowane. A ustalenia z wykonawcg, detale
probek, kosztorys - to jest diugi i ztozony proces.

Dla innych wazny bedzie prestiz. Chca sie pochwali¢ znajomym,
rodzinie: ,To wnetrze projektowata dla mnie renomowana pra-
cownia. Zobacz jak mam pieknie!”.

Zostarimy na chwile przy dobrym wnetrzu mierzonym nagroda-
mi. W 2022 roku pana pracownia zgarneta az 9 miedzynarodo-
wych nagréd. Czy docenione projekty cos taczy?
Projektowanie wnetrz, zwtaszcza w Polsce, jest mocno powig-
zane z zasobnoscig naszych portfeli. Bo pewne wyszukanie,
rozumienie unikalnosci i estetyki, zaczyna sie wtedy, gdy spote-
czenstwo jest wystarczajgco zasobne. Dobry design doceniajg
ci, ktorych po prostu na niego stac. | ci, ktérzy majg czas, zeby
design zgtebi¢, pojs¢ do galerii sztuki, pojezdzi¢ po $wiecie. Ce-
chg wspdlng naszych nagrodzonych projektéw jest to, ze dobry
design czerpig ze swiata. Designerskie meble sg w Polsce ciggle
trudno dostepne, bo nie ma na nie wielu klientow. Bywa, ze gdy
$ciggamy je z zagranicy na dostawe czekamy nawet pot roku.

Wiele nagrdd otrzymalismy za projekt salonu fryzjerskiego Sylwii
Gaczorek, ktdra powiedziatam nam: zrébmy salon, ktérego w kra-
ju nie ma. Moglismy pozwoli¢ sobie na swietny design, ktory, dla
kogos kto dobrym designem sie nie zajmuje, kosztuje niewyobra-
zalne pienigdze. Dobry design i dobry budzet pozwalajg na zrobie-
nie wnetrza bardzo odwaznego, progresywnego. A takie wnetrza
zwracajg uwage, jest wiec duza szansa, ze dostang nagrode.

Co to znaczy ,dobry budzet”?

W przypadku mieszkan, o dobrym budzecie mozna mowic wtedy,
gdy klient zaptacit za cate wnetrza, a sta¢ go jeszcze na mebel,
ktory jest swiatowy, designerski. Na przyktad na przyciagajacy
uwage, ikoniczny fotel. Trzeba liczy¢, ze bedzie on kosztowat ok.
10 tys. zt w gére. W przypadku realizacji samego wnetrza moze-
my przyjac tak od 4 tys. zt za metr kw. w goére. Cho¢ obecnie, ze
wzgledu na skokowy wzrost cen, moze nawet 5 tys. zt

To stawka bez projektu?

Bez. To jest minimum, zeby mozna byto w ogdle myslec¢ o wne-
trzu, ktére zahacza o pewne wyszukanie, wyrafinowanie.

Bo tez nie chodzi o to, zeby cate mieszkanie byto petne kosztow-
nych mebli, tylko o to, zeby w budzecie byto miejsca na chociaz
jeden. A to naprawde nie jest takie tatwe, bo prace budowlane,
Sciany, podfogi pochtaniajg mnéstwo pieniedzy.

JAN SIKORA

profesor gdanskiej Akademii Sztuk Pieknych,

wiasciciel pracowni Sikora Wnetrza, architekt
uhonorowany pietnastoma miedzynarodowymi
nagrodami. W ASP prowadzi Pracownig
Przestrzeni Publicznych. Ma na swoim koncie
projekty takie jak: Stacja Kultura (spektakularna
odmiana dworca w Rumi), Radisson Red na
Wyspie Spichrzéw w Gdansku, Sopoteka, salon
Sylwii Gaczorek w Warszawie, loft w starej kuzni
w Lesznie, ,Apartament Gdanski” na Wyspie
Spichrzéw, apartament w stylu janapndi nad
Mottawa w Gdansku.
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Whetrze w stylu japandi

Czy dzisiaj inwestorzy urzadzajac wnetrza czesciej mysla
o srodowisku?

Edukacja trwa dtugo i wida¢, ze swiadomosc¢ jest powoli co-
raz wieksza. Natomiast dobrg robote robig gtéwnie produ-
cenci, ktorzy produkujg materiaty z recyklingu, czy redukuja
emisje gazoéw podczas produkcji.

Natomiast z drugiej strony tendencje te niweluje trend kon-
sumpcjonizmu, ktory jest w Polsce niesamowicie wznoszacy.
Za coraz wigksze pienigdze inwestorzy potrafig kupowac po
5 nieruchomosci, w cenach nawet po 10 min zt. Widzimy to
w Tréjmiescie. A jezeli juz kto$ ma pienigdze, inwestuje w dro-
gi design i jakos¢, to ekologia jest dla niego, niestety, na dal-
szym planie...

A jesli naprawde chcemy, by nasze mieszkanie byto eko?
Nie powinnismy kupowac rzeczy, ktére za chwile wyrzucimy.
Nie wpadajmy w machine szybko zmieniajgcych sie trendow.
We wnetrzach nie przesadzajmy z iloscig materiatdw, ktore
na etapie produkcji emitujg duzo C02. Mozna szuka¢ mate-
riatéw ekologicznych, wiele jest materiatéw syntetycznych,
biodegradowalnych, ktére wygladajg zaskakujaco dobrze.

A zieleri? Chcemy jej w mieszkaniu jak najwiecej?

Niestety, zielen w Polsce jest ciggle postrzegana jako pro-
blem. Wolimy miec¢ zielen na zewnatrz i to taka o ktdrg ktos
za nas zadba. Mato kto chce mie¢ zielert we wnetrzu. Moze
kaktus, monstera, ale raczej wszyscy sg zbyt zabiegani, zeby
o zielen dba¢. Natomiast jesli ktos kocha rosliny, to raczej be-
dzie szukat nieruchomosci z ogrodem.

Czy projektowanie wnetrz publicznych: restaurac;ji, hoteli
rzadzi sie innymi prawami niz projektowanie wnetrz miesz-
kar i doméw?

Tak, bo np. restauracja jest takim miejscem, gdzie idziemy sie
naszprycowac emocjami.

Poza tym, kiedy wykariczamy mieszkanie, mamy mniejsza
analize poréwnawczg. Powiedzmy, ze kazdy z nas bywa w 5-6
wnetrzach swoich znajomych i rodziny. Oczywiscie, oglada
rowniez wnetrza na Instagramie, forach, ale tam jest mydto
i powidto. Trudno zwyktemu odbiorcy na tej podstawie wyczu¢
jakie sg trendy.

Zupetnie inaczej jest przy projektowaniu hoteli, tu wstrzelenie
sie w trend jest jedng z pierwszych rzeczy o ktérych rozma-
wiamy na spotkaniu z inwestorem. Czesto stysze: ,nasz hotel
wyglada juz na stary, cos tu trzeba zmieni¢”. Bo jezeli gosé
wybiera hotel, to chce mie¢ atrakcyjne, nowoczesne wnetrze.
Zaczyna oglada¢, przebiera¢ i ma wigksze poréwnanie niz
w przypadku mieszkan. Dlatego trzeba zaskoczy¢ uzytkow-
nika, trzeba wejs¢ w trend.

| to wystarczy?

Musimy tez wstrzeli¢ sie w odpowiedni budzet. | to jest sztu-
ka: balansowanie pomiedzy trendem, rentownoscig przedsie-
wziecia, a cenami produktow. Wyrdzni¢ mozna sie kolorem,
wyrazistoscig. Czesto jeden obrazek na Bookingu decyduje
o tym, czy wynajmiemy dany hotel, czy bedziemy szukali da-
lej.

Takie wnetrze musi by¢ ,instagramowe”?

Absolutnie. Instagramowos¢ wnetrz publicznych jest kluczo-
wa. Dzisiaj dobrze zaprojektowane wnetrze publiczne to takie,
do ktérego wchodzimy i od razu wyciggamy telefon, zeby zro-
bi¢ zdjecie.

Rozmawiata Ewa Karendys
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GDYNIA REDLOWO
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Apartamenty przy ul. Kopernika, otulone zielenia Kepy Redtowskiej i morzem.
Pusta, kameralna plaza na wyciagniecie reki. Piekna, nowoczesna architektura.
Tylko 60 apartamentow.

Biuro sprzedazy: Gdynia, ul. Abrahama 36-44/1"
(wejécie od ul. Wtadystawa V), tel. 797 831 590
www.apartamentysupernova. pl

Spravia
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Tak nazywa si¢ najpiekniejsze mieszkanie w Polsce, i dodatkowo miesci
sie w Gdansku! Projekt pracowni ACOS zdobyl I miejsce w konkursie
Wnhgtrze Roku SAW, ktéry organizuje Stowarzyszenie Architektéw
Wnhetrz. To historia o skromnym, nienachalnym designie, ktéry kreuje
indywidualnie skrojona przestrzen dla rodzinnego zycia i plynnie
koresponduje ze stylem japandi.

Mieszkanie wzbudza zachwyt. Nie jest to jedynie
subiektywna ocena, lecz poparta wyréznieniami
w prestizowych konkursach. Niedawno projekt zostat
okrzyknigty najlepszym Wnetrzem Prywatnym w kon-
kursie Wnetrze Roku SAW - najwiekszym i w petni
niezaleznym konkursie dla architektéw wnetrz w Pol-
sce. Natomiast wczesniej mieszkanie znalazto sig
na shortlicie miedzynarodowego konkursu Dezeen
Awards 2022, gdzie jako jedyna realizacja z Polski
zostata wybrana do grona 6 najlepszych projektow
wnetrz apartamentow.

Gdzie znajduje sie i jak wyglada wnetrze najpiek-
niejszego mieszkania w kraju? Mieszkanie zlokali-

Wystréj wnetrz //

zowane jest w sercu Dolnego Miasta w Gdanskuy,
w bezposrednim sasiedztwie Optywu Mottawy, na
skraju jednej z juz nielicznych naturalnych enklaw
zatopionych w silnie zurbanizowanym historycznym
centrum miasta.

Cel projektantéw byt mocno okreslony: stworzenie
miejsca z duszg, dajagcego ukojenie od miejskiego
zgietku oraz czesto przyttaczajgcego obecnie prze-
tadowania informacjami zaréwno w sferze fizycznej,
jak i cyfrowej. Miejsca, w ktérym mozna cieszy¢ sie
spokojem, dajgcego lokatorom luksus, jakim jest
mozliwos¢ indywidualnej interpretacji czasu i prze-
strzeni oraz dostep do natury na wyciagniecie reki.
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- The Hideaway Home reprezentuje bardzo
kompaktowe, a jednoczesnie holistyczne podej-
$cie do procesu projektowego, w ktérym kazdy
aspekt zostat starannie przestudiowany, aby za-
pewni¢ funkcjonalno$¢ i jednoczesnie uwolni¢
jak najwiecej otwartej przestrzeni - méwi Stani-
staw Mtynski z pracowni ACOS.

Strefa  kuchenno-jadalniana skupiona jest
wokét duzego indywidualnie wykonanego
drewnianego stotu. Taki uktad podkresla o$
centralng pomieszczenia, ktéra zwiericzona

zostata surowym betonowym korytem z sub-
telnymi mosigznymi detalami. Pozostata cze$¢
kuchni dyskretnie ukryta jest za regularnym
rytmem ryflowanych drewnianych ptaszczyzn.
Z kolei strefa salonu ,porzuca” ukfad linearny na
rzecz otwartego planu, dajgcego komfortowe
warunki do spotkarn i relaksu.

Z kolei przestrzen pomiedzy strefg dzienng
a strefg nocng zostata wykoriczona wertykal-
nymi fornirowaymi panelami, zwieficzonymi
horyzontalng ptaszczyzng sufitu wykonanego
z tkaniny. Sypialnie zaprojektowane zostaty jako

-DNORODZINN

Biuro Sprzedazy:

Pepper House | Gdansk od 195 m2 od 462 m2 od 5 do 6
Garnizon ul. LeSmiana 5/69 powierzchnia doméw powierzchnia dziatek liczba pokoi
58 500 00 30

EKO DOMY

W

Prestizowe osiedle blisko Ciebie

oliwkowapark Gdansk Jasien, ul. Oliwkowa
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proste i kompaktowe kubatury, w ktérych jasne,
drewniane podtogi i wysokie listwy przypodtogo-
we otulajg $ciany wykoriczone naturalnym tyn-
kiem wapienno-marmurowym. Gtéwna fazienka
to skromne pomieszczenie skrojone z ptaszczyzn
biatego mikrocementu oraz ptyt indywidualnie za-
projektowanego lastryko.

Catosé stanowi geometryczng kompozycje bryt
i ptaszczyzn, wyrzezbiong w palecie naturalnych
materiatéw takich jak: drewno, beton, mikroce-
ment i kamieA. Surowe i monolityczne tekstury
harmonizuja z neutralnymi naturalnymi tkaninami
czy eleganckimi, ale zarazem subtelnymi akcenta-
mi mosigznymi.

- Detal i dekor sg niemal nieobecne - sama
materialnos¢ i geometria obiektow oraz relacje
miedzy nimi okreslaja estetyke i funkcjonalnos$¢
tego miejsca. Architektoniczny charakter wne-
trza jest dodatkowo podkreslony i ozywiony
promieniami stofica penetrujgcymi przestrzen.
Prostota detali i form ma na celu przywrécenie
podstawowych wartosci do szczerego procesu
tworzenia i dbatosci o jakos$é rzemiosta - pod-
kresla projektant.

Takie zatozenia i rozwigzania projektowe pozwo-
lity skomponowa¢ przestrzen, ktéra na poczatku
wydaje sie bardzo ,niesmiata”, ale przy blizszym
poznaniu, okazuje sie intrygujaco interaktywna.

INTERIOR DESIGN

Anna Gruszczynska-Jozwiak

Z NAMI KAZDE WNETRZE
JEST WYJATKOWE...

ZAJMUJEMY SIE PROJEKTOWANIEM
| REALIZACJA WNETRZ MIESZKALNYCH,
BIUR | LOKALI USLUGOWYCH

NASZE PROJEKTY DOPASOWUJEMY
DO POTRZEB | OCZEKIWAN KLIENTA

Z NAMI ZYSKUJESZ NA CZASIE
- POMOZEMY Cl W DOBORZE
MATERIALOW, MEBLI | ELEMENTOW
DEKORACY)NYCH

DOSTOSUJEMY PROJEKT | ARANZACJE
DO TWOJEGO BUDZETU

+48 502 233 755
ania@agj-design.pl

www.agj-design.pl
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PIEKNE WNETRZE
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PRZYJAZNE SRODOWISKU

TO MOZLIWE

Podlogi i drzwi sa waznymi elementami wykoficzenia wne¢trza. Elementami,
ktére pochlaniaja duzo czasu i srodkéw, ale takze nadaja wnetrzu niepowtarzalny
wyglad, elegancje oraz maja zapewni¢ komfort uzytkowania. I do tego moga by¢

za pan brat z ekologia.

Panele winylowe na dobre zagoscity w polskich
domach. Nic w tym dziwnego. Tego typu podtfogi
wyrézniajg sie duzg wytrzymatoscig na Scieranie,
uderzenia, majg dobre wifasciwosci akustyczne,
sg ciche i przyjemne w dotyku, a co najwazniejsze
dla ich uzytkownikéw: sg w 100 proc. wodoodpor-
ne. Jednak powstajg one najczesciej przy uzyciu
szkodliwych plastyfikatorow i PCV. Trudno, aby byty
w petni ekologiczne. Tym bardziej, ze winyl jest zbyt
niebezpieczny, aby wyrzucaé go z innymi odpadami
domowymi lub nawet budowlanymi.

W ZGODZIE ZE SRODOWISKIEM

Na szczescie producenci idg z duchem czasu, np.
bawarski Hamberger Flooring (marka HARO) oferuje

panele DISANO, ktére sg w petni przyjazne srodowi-
sku. Posiadajg one certyfikat Blue Angel (Niebieski
Aniot). Jest on przyznawany od prawie pot wieku
produktom, ktére m.in. oszczedzajg naturalny suro-
wiec, ograniczajg hatas, eliminujg nadmierne ilosci
odpaddw i nadajg sie do ponownego uzycia. DISANO
sg bezpieczne dla ludzi, w tym matych dzieci, dlatego
cieszg sie duzg popularnoscig w dobrych ztobkach
i przedszkolach.

Lista zalet jest znacznie dtuzsza. W przeciwien-
stwie do podtég winylowych, ktére moga odbar-
wia¢ sie i pracowa¢ pod wptywem promieni sto-
necznych, te od HARO zachowujg swoj ksztatt
i kolor przez caty okres uzytkowania. Pamiegtajmy
tez, ze plastyfikatory w winylu z czasem straca

swojg skuteczno$é. Podtoga stanie sie
krucha. DISANO zawsze pozostang miek-
kie i elastyczne za sprawg sztywnej pty-
ty rdzeniowej i wyeliminowaniu PCV ze
swojego sktadu.

SPRAWDZA SIE W KAZDYM WNETRZU

Podtogi DISANO mozna dopasowac do
kazdego wnetrza domu: sypialni, pokoju
dzieciecego, salonu, a takze do takich
pomieszczen jak kuchnia czy tazienka,
a nawet stref SPA, gdzie gromadzi sie
wiecej wody i wilgoci. DISANO sg row-
niez odpowiednie dla alergikow, ponie-
waz nie sprzyjajg rozwojowi kurzu i roz-
toczy.

To nie wszystko. Niezwykle bogate wzor-
nictwo, kolorystyka, faktura odwzorowuja-
ca drewno i kamien dajg mozliwos¢ réznej
aranzacji wnetrz.

Na uwage zastuguje takze wyjatko-
wa tatwosé utrzymania w czystosci.
Podtogi te sa zabezpieczone odpo-
wiednimi apreturami, dlatego usunie-
cie $ladow po markerze czy rozlanym
lakierze nie stanowi najmniejszego
problemu. — Mozliwos$¢ przyklejenia
DISANO do podtoza wyeliminowata
catkowicie efekt stukania, wynikajgcy
z powstawania rezonansu w pustej
przestrzeni miedzy podtogg i podtfo-
zem - zachwala Grzegorz Leszczuk,
cztonek zarzadu gdanskiej spotki EU-
RODOM, ktéra jest wytgcznym impor-
terem marki HARO.

EURODOM od ponad 30 lat jest bezpo-
srednim importerem oraz dystrybutorem
renomowanych swiatowych producentéw
podtog, dywanow i drzwi. - Trendy zmie-
niajg sie i mijajg, a my niezmiennie trwamy,
stuzac wiedzg i doswiadczeniem - podkre-
Sla Grzegorz Leszczuk. - Nasi pracownicy
sg zespotem pasjonatow i doradcéw. Stoi
za nimi wieloletnie doswiadczenie. Wiemy,
ze sg najlepsi w branzy.

DRZWI - ELEGANCKIE | ENERGO-
OSZCZEDNE

Kto chciatby jeszcze poprawi¢ bilans ener-
getyczny domu i zrobi¢ to w sposéb przyja-
zny dla natury, EURODOM oferuje mu catg
game produktow.

Ogromne znaczenie ma takze dobor
energooszczednych drzwi zewnetrznych.
Na co zwrdci¢ uwage przy ich wyborze?
Przede wszystkim na warto$¢ wspotczyn-
nika przenikania ciepta U, czyli izolacyjnosé
termiczna. Im nizsza jest ta wartos¢, tym
mniegj ciepta tracimy.

W przypadku drzwi ten wspotczynnik wy-
nosi 1 W/m2K. Takie parametry wynikajg

materiat partnera / Wystréj wnetrz //

z warunkow technicznych obowigzujgcych
0d 2027 r.

EURODOM proponuje drzwi Hormann
ThermoCarbon. Dzieki wspdtczynnikowi
U wynoszgcemu ok. 0,47 W/m2K oraz
klasie przeciwwtamaniowej RC3 to klasa
mistrzowska pod katem bezpieczenstwa
przeciwwtamaniowego, trwatosci i izola-
cyjnosci cieplngj.

- Profil skrzydfa wykonany z kompozytu kar-
bonu i widkna szklanego sprawia, ze drzwi
ThermoCarbon charakteryzujg sie dobrg
stabilnoscig i wytrzymatoscig na uderze-
nia. Ukryte zawiasy oraz niewidoczny profil
skrzydta sprawiajg, ze drzwi prezentuja sie
niezwykle elegancko - zachwala producent.

HORMANN

Al. Grunwaldzka 211, 80-266 Gdansk | +48 58 520 33 70

www.eurodom.com.pl
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LUKSUS

PRZEZ DUZE

W poszukiwaniu stylowych miejsc na wypoczynek, nie mozna
przeoczy¢ Hotelu SPA Dr Irena Eris Polanica Zdréj. Stylowe
wykonczenia wnetrz, dopieszczone w najdrobniejszych szczegélach,
tworza wyjatkowe miejsce, gdzie goscie doswiadcza holitstycznego
podejécia do piekna i wysokiej jako$ci ustug.
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W STYLU ART DECO

Pieciogwiazdkowy Hotel SPA Dr Irena Eris w Polanicy
-Zdroju miesci sie nieopodal pieknie odrestaurowanego
Parku Zdrojowego. Wystrdj wnetrz nawigzuje do niezwy-
kle popularnego w latach 20. i 30. ubiegfego wieku stylu
art déco. Uwage zwracajg liczne tuki (np. sklepienie lobby
hotelowego), geometryczne formy obecne na dywanach,
oryginalne tapety oraz dekoracje: od figurek ptakéw, po
okazate lustra czy zwracajgce uwage lampy. Przemyslanie
zaplanowana przestrzen, nieprzypadkowy wybor dekoracji
oraz ponadczasowa elegancja sprawiajg, ze kazdy, kto tu-
taj zawita poczuje, ze jest w wyjgtkowym miejscu.

APARTAMENT GRAND
Z OPIEKA KAMERDYNERA

To, co tgczy wszystkie pokoje, a wyrdznia polanicki ho-
tel, to dodatkowy wieczorny serwis przygotowujacy po-
koj do spania.

Ostatnie dwa pietra hotelu zajmujg przestronne pokoje
i apartamenty klubowe o odmiennym wystroju wnetrz,
w cenie zawierajgce dodatkowe ustugi jak: kort tenisowy
i do squash’a, kregle i bilard, garaz oraz room service.
Wszystkie pokoje majg widok na Park Lesny oraz posia-
daja balkon lub taras, zapewniajgc cisze i spokd;.

Najbardziej reprezentacyjnym miejscem w ho-
telu jest Apartament Grand z unikatowg ustugg
— catodobowg opiekg kamerdynera. Hotel SPA
Dr Irena Eris Polanica Zdrdj jako pierwszy hotel
w powojennej Polsce wprowadzit takg ustuge. Jest
ona $wiadczona do dzis. Na 100 metrach kwadra-
towych znajduje sie salon z czescig jadalng i miej-
scem do pracy, przestronna sypialnia z krolewskim
tozem Hastens, pokdj kapielowy, garderoba i ta-
zienka.

BLOGI RELAKS W STREFIE SPA

Sercem hotelu jest Kosmetyczny Instytut Dr Irena
Eris z gabinetami wyposazonymi w nowoczesny
sprzet hitech do zabiegow pielegnacyjnych na
twarz i ciato, masazy (od klasycznych po orientalne
wykonywane w specjalnie zaaranzowanych gabine-
tach) i kuracji SPA.

Do ulubionych stref relaksu gosci nalezy Centrum
SPA z dwoma basenami, jacuzzi, kompleksem
czterech réznego typu saun oraz salg fitness i stu-
dio cardio. Na tarasie zewnetrznym mozna nie tylko
zazywac kapieli stonecznych, ale réwniez skorzy-
sta¢ z jacuzzi niezaleznie od pogody. Gtowny ba-
sen w typie infinity wydaje sie nie konczy¢, a wiel-
ka, przeszklona szyba oddzielajgca go od bujnej,
parkowej zielen, w zaleznosci od pogody staje sie
niezauwazalna lub tworzy zjawiskowe lustro.

PYSZNA KUCHNIA

Hotelowa restauracja Art Déco dobrze znana jest
smakoszom, ktérzy cenig wyjgtkowo smaczng
kuchnie i wystawne $niadania. Wzbogacana przez
sezonowe dania karta dostarcza smakowitych

e i
e

nowinek, dla ktéry warto sie wybra¢ o réznych po-
rach roku. Druga z dziatajgcych w hotelu restaura-
cji — Décompresja - to typowe miejsce w stylu fine
dining z menu degustacyjnym (piecio lub siedmio-
daniowym, z mozliwoscig wyboru wersji wegeta-
rianskiej) i wine pairingiem, do powstania ktérego
szef kuchni Kamil Kit poszukuje inspiracji w tym, co
krélowato na zamoznych stotach w latach 20. i 30.
ubiegtego wieku.

Takie miejsca, jak Hotel SPA Dr Irena Eris Polanica
Zdrdj, sa naturalnym azylem przed codziennym za-
bieganiem i natfokiem obowigzkdw. Bedac w nich,
odczuwa sie potrzebe wyciszenia, zrelaksowania,
skupienia na swoich potrzebach. Holistyczne po-
dejscie do piekna i zdrowia jest spetnieniem oczeki-
wan gosci polanickiego Hotelu SPA.
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BIURO PROJEKTOWE

Z GDANSKA

ZGARNIA
PULE

AUTORKA: KLAUDIA KRAUSE-BACIA | FOTO: TOM KUREK

Konkurs European Property Awards stanowi europejskg czesc
konkursu International Property Awards, ktérego poczatki siega-
ja 1993 roku. Tym razem jury konkursowe docenito az dwa pro-
jekty biur stworzone dla LPP: Contact Center oraz Deribit. Oba
stworzone przez gdanskie biuro Design Anatomy, na co dzien
wspotpracujace z Olivig Centre.

Pierwszy ze zwycieskich projektow jest szczegdlny, poniewaz
plan dziatania wyznaczyfa... akustyka. Celem Design Anatomy
byto zaprojektowanie przyjaznej i funkcjonalnej przestrzeni dla
ponad 90 osdb, ktérych codzienna praca polega na udzielaniu te-
lefonicznego wsparcia klientom. W contact center dziesigtki osob
moéwig jednoczesnie i to w kilkunastu jezykach. Zaprojektowane

Pracownia Design
Anatomy zostata
podwdjnym laureatem
jednego z najwazniejszych
europejskich konkurséw,
European Property
Awards, w kategoriach
Public Service Interior
oraz Office Interior.

To jedno z najbardziej
prestizowych wyréznien
przyznawanych
profesjonalistom
zwigzanym z branza
wnetrzarska oraz
nieruchomosciami.

wnetrza sg przytulne, a stanowiska pracy rozproszone
na powierzchni, zatapiajg sie w zieleni i miekkosci pane-
li akustycznych, ktére pochtaniajg gwar prowadzonych
rozmow. Istotnym elementem koncepcji sg indywidual-
nie zaprojektowane patchworkowe panele akustyczne
- réznorodnoscig barw, tekstur i wzoréw tkanin tworzg
poszczegdlne strefy biura, nawigzujgc do branzy klienta.

- To cenna nagroda dla catego naszego zespotu oraz ide-
alne zwienczenie tematu, w ktorym sami postawilismy
sobie wysokg poprzeczke, ale tez dowdd na to, ze war-
to wychodzi¢ poza konwencjonalne rozwigzania - méwi
Anna Branicka, gtéwny architekt w pracowni Design Ana-
tomy.

Zastosowana w pomieszczeniach zielerh ma wiasci-
wosci oczyszczajgce powietrze i stabilizujgce mikro-
klimat, co pozytywnie dziata na samopoczucie uzyt-
kownikow.

Kolejna nagroda dla Design Anatomy w kategorii Office
Interior, zostata przyznana za projekt biura dla Deribit
- wywodzacej sie z Amsterdamu firmy dziatajgcej na
rynku blockchain.

Nagrodzone biuro Deribit znajduje sie na 31 pie-
trze Olivia Star - ma niepowtarzalny widok na

Wystréj wnetrz //

Zatoke Gdanska, Gdansk i Trojmiejski Park Kra-
jobrazowy.

- Naturalnym dla nas byto wykorzystanie tak spektaku-
larnego widoku i przedtuzenie go, ,wciggniecie do wne-
trza". Cata gama kolorystyczna i materiatowa opiera sie
na inspiracjach zaczerpnigtych z panoramy za oknem.
Uktad funkcjonalny byt inspirowany urbanistykg miasta:
ze strefg social heart w centrum, miejscami spotkan
w poblizu i strefami cichymi na peryferiach. Wszystko
zanurzone w zieleni i naturalnych materiatach w mysl
idei biophillic design - opowiada Justyna Bitat z pracow-
ni Design Anatomy.

Gtéwng wytyczng klienta byto, aby biuro w jak najwyz-
szym stopniu wspierato dobrostan pracownikéw. Projek-
tanci Design Anatomy wprowadzili rozwigzania popra-
wiajgce komfort akustyczny, duzg liczbe zywych roslin
(blisko 1000), wygodne i réznorodne meble do pracy,
spotkan irelaksu oraz przyjemne, strefowane o$wietlenie.

To nie pierwsze nagrody gdanskiej pracowni. Wsréd
licznych lauréw, ktore zespot zdobyt w ostatnich latach,
najwazniejszymi sg: pierwsza nagroda SUPER STAR
2019 w kategoriach ,Najlepsze Biuro w Trojmiescie” dla
projektu biura Nordea oraz ,Najlepsza przestrzen rekre-
acyjna w Polsce” za projekt dla Sii.

73



www.ika-kolor.com.pl

NAJMOCNIEJSZA
- PODtLOGA

GDANSK, Al. Grunwaldzka 470
przy hali Olivia
gdansk01@ika-kolor.com.pl

GDANSK, Al.Grunwaldzka 211
Galeria Wnetrz City Meble
gdansk02@ika-kolor.com.pl

RUMIA, ul. Grunwaldzka 6
przy Lidlu
rumia@ika-kolor.com.pl

STAROGARD GDANSKI, ul. Zblewska 10
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Wyjatkowa lokalizacja przy samym lesie, z fatwym dojazdem
do najbardziej biznesowej czesci miasta, morza, Parku Oliwskiego czy Sopotu.

Apartamenty Antracyt sg zaprojektowane tak, by niespiesznie odpoczywac i szybko wyruszac.
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Wyjatkowe apartamenty w Gdansku
juz od 28 m?
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