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Trudno w to uwierzy¢. Do tej pory w niemal stuletniej
historii Stowarzyszenia Architektéw Polskich Oddziat
JWybrzeze" na fotelu prezesa nigdy nie zasiadata kobie-
tal Szklany sufit przebita dopiero arch. Natalia Blacerzak,
ktora w styczniu zostata wybrana prezeskg stowarzy-
szenia. O tym, co zrobi¢, zeby gtos architektow i archi-
tektek byt w miescie styszalny, czy zabudowa Mtodego
Miasta idzie w dobrym kierunku i jak sprawi¢, zeby nowa
dzielnica byta miejscem dla wszystkich - z nowa szefo-
wa SARP-u rozmawia Maciej Bak.

Dlaczego o tym piszemy? Bo dzisiaj, jak nigdy wczesniej,
w dyskusji o architekturze i urbanistyce, potrzebujemy
gtosu ekspertéw. Gdy w naszych miastach toczg sie
spory, czy wyburzy¢ galerie, by zbudowaé mieszkanidw-
ke lub wiezowiec albo, czy wyrzuci¢ najbardziej trujace
samochody z centrow miast, by odetchna¢ czystszym
powietrzem - gfosy fachowcow, ktérzy wiedzg, jak kre-
owac dobre i zdrowe przestrzenie sg na wage ztota.
Kontrowersyjnych inwestycji i ztych decyzji dzi$ nie
brakuje. Podobnie jak problemdw, z ktérymi musimy sie
zmierzy¢, jesli chcemy, zeby Gdarisk, Gdynia i Sopot byty
miastami w ktorych dobrze sie zyje. W numerze prze-
czytacie chocby o niestabngcych problemach miesz-
karicow Sroédmiescia, wypychanych z centrum przez
najem krotkoterminowy (tekst Joanny Wisniowskiej).

Z dobrych wiadomosci: rynek mieszkaniowy ztapat od-
dech. Przynajmniej na chwile. W styczniu skoriczyt sie
rzagdowy program dopfat ,Bezpieczny Kredyt 2 proc”, kto-
ry na rynku wywotat prawdziwe turbulencje. Mieszkaricy
Trojmiasta odczuli to zresztg na wiasnej skorze — to u nas
ceny nowych mieszkan sposrdd wszystkich polskich
miast urosty najbardziej — rok do roku az o 27 proc.! Teraz
rzad szykuje zupetnie nowy program doptat. Czy to cisza
przed kolejng burzg? A moze najgorsze juz za nami?

Piszemy tez m.in. o Polkach i Polakach, ktérzy unikne-
li dylematéw polskiego rynku mieszkaniowego i kupili
mieszkanie w Europie Potudniowej. Na taki krok, czy to
z powodow inwestycyjnych, czy zeby mie¢ gdzie jezdzi¢
na urlopy i wakacje — decyduije sie coraz wiecej rodakdw.
Gonig za uroczymi widokami, storicem i turkusowa woda.

Nie trzeba jednak opuszczaé kraju, zeby sprawi¢ sobie
wymarzony dom wypoczynkowy. Mozna, tak jak zrobit
to architekt wnetrz Jan Sikora, tchng¢ nowe zycie w za-
niedbany, potozony nad jeziorem, domek na Kaszubach.
Jest tam wszystko czego trzeba: rzemiosto, tradycja,
nowe technologie i przede wszystkim wygoda. Efekt za-
dziwit nawet sgsiaddw. Zresztg sami zobaczcie.

Mitej lektury!
Ewa Karendys
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Wystréj wnetrz //

WYPOCZYNKOWY

NA
SZOSTKE

Stonowane barwy, naturalne

materialy i $wiatowy design. Lesny

dom na Kaszubach to przyklad, jak

z zaniedbanego budynku z potencjalem

mozna wycisna ile sie da.

Budynek stoi wsrdd drzew, nieopodal kaszubskiego je-
ziora. Charakterystyczna zielona elewacja, ceramiczna
dachowka. We wnetrzu pieczotowicie dobrane detale, sto-
nowane kolory, inteligentne rozwigzania. Na scianach sie
jednak nie konczy — wystarczy spojrze¢ na madrze prze-
myslane zagospodarowanie terenu wokot.

Ale nie zawsze tak byto. Dopiero w ubiegtym roku nowe
zycie w lesny, potozony na skarpie, dom tchnat architekt
wnetrz Jan Sikora. Kiedy jego pracownia przystepowata
do pracy, budynek byt zaniedbany i czekat na wykoncze-
nie.

NIE TYLKO WNETRZE
- Widzielismy w nim wielki potencjat. Elewacja byta po-
kryta drewnem, natomiast dom nie miat szlachetnego

wydzwieku — wspomina Jan Sikora.

Idealnego koloru elewaciji, ktory jak najlepiej wtopi sie w le-
Sny krajobraz, projektant szukat w Szweciji.

- W Polsce — dodaje architekt - ciggle nie mamy wielu
wzorcow, dotyczacych drewnianej architektury wspoétcze-
snej. Owszem, mozna pojs¢ w braz, ale jest to kolor dos¢
smutny. Z6t6 czern, czy inwazyjna biel odpadaja. | tak do-
tarlismy do zieleni, inspirowanej szwedzkg architektura.

Pracownia Jana Sikory ma na swoim koncie ponad 200
projektow. Ale ten uchodzi za najbardziej catosciowy, pro-
jektanci réwnolegle pracowali and wnetrzem, elewacja
i urzgdzeniem terenu.

- Budynek stoi na skarpie. Nalezato zintegrowac cigg
komunikacyjny w gornej czesci i dolnej, potaczy¢ z bu-
dynkiem oraz nada¢ im spéjny charakter. Utwardzilismy
nawierzchnie za pomoca tradycyjnej cegty, wzmocnilismy
wejscie. Dobranie materiatow tak, aby miaty ponadczaso-
wy i szlachetny wymiar, a jednoczesnie dobrze starzaty sie
w trudnym lesnym terenie, to byta bardzo czasochtonna
praca — wspomina Sikora. W rekreacyjnej czesci przed bu-
dynkiem znalazto sie miejsce na sauny i balie, ktére maja
jeszcze bardziej uprzyjemnic¢ przebywanie wsrdd natury.



// Wystréj wnetrz

MNIEJ ZNACZY WIECEJ

Cho¢ dom naszpikowany jest inteligentnymi roz-
wigzaniami, jak automatycznie sterowane ogrzewa-
nie i monitoring oraz wyposazony jest w gniazdka
z USB, elementy te sg starannie ukryte przed oczami
odwiedzajgcych. Sam budynek ma 120 mkw., salon
z kuchnig, dwa pokoje i poddasze z minimalistyczna
sypialnig i charakterystycznym okragtym oknem,
przywotujgcym na mysl bulaj. Miejsce sprawia wra-
zenie, ze jest tu wszystko czego potrzeba.

- Niektérym wydaje sie, ze tylko duza przestrzen
moze byc¢ atrakcyjna — zaznacza projektant. - Na-
tomiast uwazam, ze to nie jest kwestia metrazu.
Mozna mie¢ wielki dom, ktéry jest zaprojektowany
bez pomyslunku, a mozna tez mie¢ malutki domek
nad jeziorem, ktory daje ciepto i wszystko co jest
niezbedne do przebywania wsrdd natury. Ten mu-

rowany dom jest idealny pod tym wzgledem: jest
w petni catoroczny, a daje poczucie bycia w lesie.
To dobre potaczenie dla kogos, kto jest z miasta, ale
lubi poby¢ na tonie natury. Co wazne, stworzylismy
takg przestrzen, ktérg mozna zarzadzac¢ zdalnie: na
przyktad witgczy¢ ogrzewanie za pomoca telefonu.
Pokazujemy, ze sama kultura przebywania wsréd
natury moze by¢ oparta o minimalistyczne dziatania.
Do tego nie trzeba duzo miejsca, na przyktad sauna
moze mie¢ zaledwie dwa metry kwadratowe. Cza-
sem mniej znaczy wiece.

Punktem wyjscia byto stworzenie miejsca dla ro-
dziny z dzie¢mi. Bardzo wazna okazata sie wiec
przestrzen wspadlna, w ktérej bez trudu odnajda sie
i dorosli, i dzieci. Takg role petni rekreacyjny teren
przed domem, ale i potagczony z kuchnig salon z du-
zym pieknym stotem i projektorem, ktory pozwoli na
wspolnie ogladanie filmdw.

essnon




JAN SIKORA

profesor gdanskiej Akademii Sztuk Pieknych, wiasciciel pracowni Sikora Wnetrza,
architekt uhonorowany pietnastoma miedzynarodowymi nagrodami. W ASP pro-
wadzi Pracownie Przestrzeni Publicznych. Ma na swoim koncie projekty takie jak:
Stacja Kultura (spektakularna odmiana dworca w Rumi), Radisson Red na Wyspie
Spichrzéw w Gdansku, Sopoteka, salon Sylwii Gaczorek w Warszawie, loft w starej
kuzni w Lesznie, ,Apartament Gdanski" na Wyspie Spichrzéw, apartament w stylu
Jjanapndi nad Mottawa w Gdarnsku. W porfolio pracowni jest tez projekt nowego stu-
dia najpopularniejszego programu sniadaniowego , Dzierh Dobry TVN". Obecnie biuro
realizuje kolejne prestizowe projekty, m.in. wnetrza w Sejmie i Senacie RP. Pracownia
Sikora Wnetrza powstata 10 lat temu i w tym czasie zrealizowata ponad 200 projektéw
w catym kraju i za jego granicami. Najdalszy projekt zrealizowany zostat na Karaibach,
a ich najnowszy projekt to wnetrza wiasnego biura w budynku Dyrekcji na terenach
Stoczni Cesarskie;.
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- PostawiliSmy na nastrojowe przygaszone $wiatto,
ktére tworzy oprawe dla wieczorow przy kominku.
To idealne miejsce dla rodziny, a wieczorem: takze na
spotkania ze znajomymi. Nic nie stoi na przeszkodzie,
by te rzeczy mogty i$¢ w parze — moéwi Jan Sikora.

RZEMIOSLO PRZEPLATA SIE Z TRADYCJA
| WYGODA

W tym klimatycznym domku rzemiosto (oddane
w stylistyce stotu, w skérzanym fotelu, drewnianych
elewacjach), styka sie z tradycjg, ktorg symbolizuje
choc¢by surowa cegta czy okna ze szprosami.

- Trzecim elementem jest komfort. Ten sam tradycyj-
ny fotel jest szalenie wygodnym fotelem. Komfort to
tez wygodna sofa na ktérej mozna potozy¢ sie, od-
poczaé, wyciszy¢. Miraz tych wszystkich elementéw:
tradycji, rzemiosta i komfortu jest kluczem do zrozu-
mienia tej przestrzeni — wyjasnia Jan Sikora.

Kolorystyka wnetrza jest mocno stonowana, domi-
nuje biel i drewno — czyli te barwy przy ktérych wypo-
czywa sie najlepiej.

- Biel stanowi kontre dla drewna. Ponadto kolo-
rystyka jest stosunkowo rodzinna, uwazam, ze
kazdy dodatkowy kolor, moze poza niebieskim
fotelem, byt zbedny. Zdecydowalismy sie na
ekspresje nie kolorem, bo to wszystko jest wy-
wazone, lecz fakturg. Podtoga, ktérej dotykamy
gotymi stopami, strukturg cegty. To wtasnie na-
macalny kontakt z architekturg gra tutaj ogrom-
ng role.

Trudno sie dziwi¢, ze tak dopracowany projekt
wywotywat niemate poruszenie wsrod sgsiadéw.
Ci z ciekawoscig w oczach pukali do drzwi nie-
mal na kazdym etapie prac.

- Odbidr byt bardzo pozytywny — wspomina ar-
chitekt wnetrz. — To, co jakosciowe, rzadkie
i przemyslane zawsze sie obroni i zrobi dobre
wrazenie. Problem z domami w lesie polega na
tym, ze tatwo zrobi¢ projekt poprawny, zatrudnia-
jac na przyktad lokalnego rzemieslnika. Ale ,do-
brze" i ,bardzo dobrze” dzieli podwdjny naktad
pracy: dobierania kolorow, szukania dostawcow
i wykonawcow. Niewiele jest takich projektow.

Przy ul. Dolne Migowo 23 C powstaje kameralne osiedle
z nowoczesng architekturg, Bliskosc terenow zielonych
oraz kaskadowa, zaaranzowana przez architekta zielen

za oknem beda cieszy¢ Twoje oko na’co dzieri, tatwy

dostep do infrastruktury drogowej, wtym do przystanku
PKM, a takze sgsiedztwo dzielnicy Wrzeszcz zagwarantuja,
ze W ciggu dnia szybko dotrzesz do pracy i zatatwisz
wszystkie swoje sprawy na miescie.

= ...st(w-_.rutkqwskideveI'meent.. B
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TO DOBRZE NAM i
WSZYSTKIM ZROBI

ACIEJ BAK | FOTO: KAROL KACPERSKI

Marzy mi si¢, zeby Mlode Miasto bylo
perla w Gdansku - méwi w rozmowie
z ,,Prestizem” Natalia Balcerzak,
prezeska Stowarzyszenia Architektow
Polskich Oddzial ,,Wybrzeze”.

I przywoluje przyktady: Hamburg,
Graz, Malmo.




// Urbanistyka i architektura

Maciej Bak: Co na samym poczatku widzi przyjezdny, kiedy do-
ciera do Gdarska?

Natalia Balcerzak, prezeska Stowarzyszenia Architektéw Polskich
Oddziat ,Wybrzeze": Niestety widzi Forum Gdansk, ktore jest zloka-
lizowane w samym centrum miasta.

Nie lubi pani tego kompleksu?

Przyznam, ze kiedy pierwszy raz zobaczytam wizualizacje, bytam
przerazona. Nie spodziewatam sie takiej architektury w tym miej-
scu. Dla mnie to kontrowersyjny obiekt i faktycznie ktos, kto przy-
jezdza do Gdariska, niezaleznie skad, na dzien dobry widzi Forum
Gdansk.

Dodam jeszcze, ze widzi martwa Krewetke, prawie ze martwy
budynek LOT-u. A jak juz przejdzie dalej, to utknie w waskim
gardle nalezacej do was, do SARP-u ,Wybrzeze", remontowanej
Zlotej Bramy.

Tak, jest to problematyczna sprawa. Faktem jest, ze to zabytek na-
lezacy do architektow, wiec ludzie sobie mysla: jak to? Architekci
nie potrafig zadba¢ o swojg wiasnos¢? Przeciez powinni zrobi¢
wszystko, zeby to byta wizytowka miasta! To jest bardzo trudny
temat, z ktorym zresztg na ustach startowatam w wyborach na
prezesa Oddziatu Wybrzeze.

Rozumiem, ze wszystko rozbija si¢ o pienigdze?

Tak, to jest pierwsza rzecz. Po drugie: kwestia prac konserwator-
skich. To, co sie dziato w urzedzie konserwatora przez ostatnie lata
spowodowato, ze jestesmy w niedoczasie, jesli chodzi o catg doku-
mentacje projektowa. A te szczegdtowe opracowania, przy zabyt-
ku takiej klasy jakim jest Ztota Brama, wymagaty priorytetowego
uzgodnienia. Opdznienia sprawity, ze byliSmy zmuszeni wykonac
istniejace ogrodzenie, zreszta koledzy juz prosili mnie, zebym prze-
stata uzywac tej nazwy...

...ptot albo zapora nie beda brzmialy lepiej. Niezaleznie od na-
zwy, do kiedy zalatwi pani ten temat?

W trakcie mojej kadenciji, ktora trwa cztery lata. Pamietajmy, ze Zto-
ta Brama skfada sie nie tylko z czesci widocznej dla kazdego, ale
tez z czesci podziemnej. Zabezpieczenie fundamentéw to kolejny
duzy temat. W kazdym razie docelowo mam taki pomyst, zeby Zto-
tg Brame otworzy¢ dla mieszkancow i turystow, urzadzac w niej na
przyktad zwiedzanie z przewodnikiem, nawet za symboliczng zto-
téwke. Pomogtoby nam to w pokryciu wielomilionowych kosztow
wktadu witasnego na renowacje. Ten pomyst to zresztg element
otwarcia SARP na zewnatrz, ktére byto jednym z gtéwnych moich
postulatow.

Wspomniata pani o konserwatorze zabytkéw. Srodowisko archi-
tektow z Pomorza odetchneto z ulga, gdy pozegnaliSmy Igora
Strzoka?

Mysle, ze tak. Szczegdlnie, ze obecny konserwator zabytkdw - Da-
riusz Chmielewski - juz przed laty petnit te funkcje. Miatam przy-
jemnosé z nim wspdtpracowac i jestem pewna, ze bedzie to zmia-
na na plus.

Odwotany niedawno konserwator znany byt z blokowania wielu
inwestycji i forsowania swojej wizji Gdariska jako miasta, w kt6-
rym wszystko jest tak, jak bylo setki lat temu. Pani doswiadczyta
tego na wiasnej skorze?

Tak, chociazby przy okazji projektu na gdanskim Suchaninie. Nie-
opodal pieknej ulicy Ojcowskiej moi klienci kupili potowe blizniaka,
a drugi inwestor dokupit drugg potowe. Prosze sobie wyobrazi¢, ze
konserwator, uzgadniajac decyzje o warunkach zabudowy, powo-
fat sie na ksigzke $p. profesor Romany Cielgtkowskiej i prof. Piotra
Lorensa. | mysmy doktadnie w oparciu o te ksigzke przygotowali
projekt budowlany rozbudowy domdéw od strony frontowej o tgcz-
nik i czes¢ gtowng, pozostawiajgc front w stanie niezmienionym.
I w decyzji odmownej, jaka dostalismy, urzad zaprzeczyt jakim-
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Urbanistyka i architektura

kolwiek wczesniejszym ustaleniom. To przyktad jak to wszystko
w ostatnich latach wyglgdato.

Tylko zeby nie zrobito si¢ teraz za bardzo liberalnie i zeby nie za-
czely nam wyrastac kolejne Bastiony Watowa czy szary Holiday
Inn na Wyspie Spichrzéw...

Wydaje mi sig, ze kazdy projektant w swojej praktyce zawodowej
popetnit jakis grzech projektowy i nie jest z tego dumny. Ale mam
nadzieje, ze uczymy sie na btedach. Ja na swoich sie ucze. Wierze,
ze po tym jak kiedys wydano takie decyzje, drugi raz taki wypadek
przy pracy sie nie wydarzy.

Kosztowny wypadek.

Tak, kosztowny. Wizerunkowo przede wszystkim. Ale wiasnie,
w ramach mojego nowego otwarcia SARP Wybrzeze, miatam juz
spotkanie z Architektem Miasta Gdariska, profesorem Piotrem
Lorensem, gdzie poprositam o to, zeby stowarzyszenie miato
mozliwos¢ zajmowania swojego stanowiska w najwazniejszych
kwestiach dotyczacych zagospodarowania przestrzeni miejskiej.
Wazne zeby byto ono byto styszalne. Bo mozemy o czyms méwic
miedzy sobg, ale wtedy nikt tego nie ustyszy. A my chcielibysmy
miec¢ jakas sprawczosc¢. Do tego przyda sie potaczenie sit z samo-
rzadem czy wiasnie miejskim architektem.

Jakie jest pani oczko w glowie, jesli chodzi o planowanie prze-
strzenne w Tréjmiescie?
Tereny postoczniowe. Mfode Miasto.

Podoba sie pani to, co teraz tam powstaje?

Jak by to ujgé... Krytyczna opinia nigdy nie jest mile widziana,
w srodowisku moze sie wydawac, ze powinnismy sie wszyscy na-
wzajem klepac po plecach, ale to przeciez nie o to chodzi. Zawsze
sobie wyobrazatam tereny postoczniowe jako perte w miescie.
Dzielnice, ktora bedzie wyrdzniata sie na tle catego Gdanska.

Na razie wyréznia si¢ otwartg przestrzenia, ktora niedtugo juz
otwarta nie bedzie.

Aja bym chciata, zeby wyrdzniata sie architektura. Przyktad: Hafen-
City w Hamburgu. Ludzie tam przyjezdzajg zeby zobaczy¢ tamtej-
szg architekture, chociazby budynek filharmonii. To jest wizytéwka
miasta. My mamy Gtéwne Miasto, ale mozemy tez mie¢ alterna-
tywe w postaci Mtodego Miasta. Przeciez nie kazdy przyjezdza
ogladac tylko zabytki, niektérzy chca zobaczy¢ nowoczesng archi-
tekture, przemieszczaé sie w innej przestrzeni. Wyobrazam sobie
tereny postoczniowe jako miejsce, ktére mozna zagospodarowac
w unikatowy sposéb. Nawet by¢ moze miejscami kontrowersyj-
ny. Przypomina mi sie austriackie miasto Graz i jeden z obiektow
przypominajacy troche, no coéz, robala. Jest to Kunsthaus, czyli
budynek galerii sztuki, ktéry powstat przeszto 20 lat temu. Obiekt
ten zostaje w pamieci, budzi emocje, a jednoczesnie robi dobre
wrazenie na odwiedzajgcych. Wazne, zeby cos byto ,jakies”. A nie
miatkie, zwykte, poprawne.

Rzuca pani przyktadami z Niemiec, Austrii, ale pono¢ najbar-
dziej lubuje sie pani w Skandynawii. Jakies inspiracje stamtad?
Szwedzkie Malmo. Dzielnica Vastra Hamnen. Jest tam bardzo
niska zabudowa, to jest stara poportowa przestrzen. Maksymal-
nie 4-5 kondygnacji, supernowoczesne budynki, okolica swietnie
skomunikowana, zywa przestrzen, ciggle sie cos dzieje, duzo od-
dolnych inicjatyw, centra kultury, boiska, skateparki. Przestrzen jest
dostepna dla wszystkich, jednoczesnie znajdujac sie pomiedzy
dos¢ luksusowymi budynkami.

Skojarzyt mi sie Sopot i jego plany na zmiany w Zatoce Sztuki.
Zeby zatrzeé fatalne wrazenie miasto organizuje tam, mozna tak
powiedzie¢, plazowy dom kultury...

... podobne podejscie przydatoby sie moim zdaniem na dawnych
terenach stoczni. Idealnym przyktadem sa okolice Mlecznego
Piotra, tam gdzie rzezby Czestawa Podlesnego wychodzg z wody.

Chciatabym, zeby na Mtodym Miescie byto wiecej takich
miejsc. Generalnie: wiecej przestrzeni wspolnej, to dobrze nam
wszystkim zrobi.

Duzo méwimy o Tréjmiescie, a ja chciatbym zapytaé o ktores
z mniejszych miast na Pomorzu, ktére pani zdaniem powinno
uwolni¢ swoj duzy potencjat?

0d razu przychodzi mi na mysl Wejherowo. To miasto, w kté-
rym jest che¢ do tego, zeby zmienia¢ i polepsza¢ wspding
przestrzen. Robitam tam kilka projektéw, czesto tam bywatam
i widziatam dynamike zmian. Zresztg podobnie w Redzie czy
Rumi. Przyktad: stynny rumski dworzec, w ktdrego wnetrzu
miesci sie dzis biblioteka.

A wiec samorzad musi chcie¢. Co zatem z tymi, ktérzy chca
mniej? Moze wtasnie to powinno byé elementem otwierania
sie¢ SARP-u na $wiat, blizszy kontakt z wladzami réwniez
mniejszych miejscowosci? Kartuz, Tczewa...

Tak jest. Dla mnie priorytetem jest otwarcie na samorzad. Wej-
$cie z nim we wspotprace. Tuz po objeciu stanowiska wysta-
fam listy powitalne do prezydentéw i burmistrzow okolicznych
miast. Chce wszystkich przekona¢ do tego, ze nie jestesmy
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architektka IARP, od stycznia
prezeska Stowarzyszenia
Architektéw Polskich Oddziat
cztonek Zarzadu i Wiceprezes

ds. zewnetrznych. W latach
2019-2024 Przewodniczaca

NB ARCHITEKCI. Autorka

koncepcyjnych, budowlanych

W 2017 r. obronita tytut doktora

Gdanskiej. Prace projektowa

NATALIA
BALCERZAK

~Wybrzeze”. W latach 2012-2017

Gtéwnego Sadu Kolezenskiego
SARP. Jest absolwentka Wydziatu
Architektury Politechniki Gdanskiej,
zatozycielka pracowni projektowej

i wspotautorka wielu projektéw

i wykonawczych. Specjalizuje sie
w dziedzinie renowaciji obiektéw
objetych ochrong konserwatorska.

nauk technicznych na Politechnice

wykonuje nieprzerwanie od 2006 r.

zamknigtym stowarzyszeniem wzajemnej adoracji, tylko za-
mierzamy wspotpracowac.

Musicie zatem sprawi¢, zeby ktos was chciat stuchaé. Prze-
ciez nie jestescie instytucja wydajaca wigzace opinie, moze-
cie tylko zabiera¢ glos...

Tak, wazne jest to, zeby ludzie jasno wiedzieli co jest czym.
Ze jeste$my my: Stowarzyszenie Architektow RP. Ze jest Po-
morska Okregowa Izba Architektéw RP, ktéra jest odrebnym,
wigkszym bytem, z ktérym tez chciatabym nawigzac¢ blizszg
wspotprace. Trzeba uswiadamiac inwestorow, ze oni — izba
— sg bardziej od legislacji i spraw zawodowych, a my bardziej
siedzimy w twadrczosci. To my mozemy pokaza¢ samorzadom
co jest wazne w projektowaniu, jak szanowac przestrzen.

Na koniec krétka pitka: pozbywamy sie¢ LOT-u z centrum
Gdanska?

To jest bardzo trudne pytanie, ale tak, nalezy pozby¢ sie LOT
-U. Chciatabym, zeby Targ Weglowy byt otwarty i petnit funkcje
centrotwdrcza. Potrzeba jednak do tego uzupetnienia pierzei,
ale na skutek rozpisania nowego konkursu, w ktérym wygra
inna wizja niz ta obowigzujgca obecnie.
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N OWE os I E D L E N A Teren dawnego pasa startowego na Zaspie jest swietnie skomunikowany,
niedaleko stad do plazy, zielni i ustug. Mimo to dlugo nie mial szcze¢scia

D Aw NYM LOT N I s KU do inwestycji, a przez lata miejsce to nazywano ,,dziura wstydu”. Za to
dzi§ chetnych, Zeby wybudowaé tu mieszkania i ustugi - jest kilku.

AUTORKA: EWA KARENDYS
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Jeszcze w latach 70. z portu lotniczego Gdansk-Wrzeszcz (dzi$
to dzielnica Zaspa) startowaty samoloty cywilne — miedzy inny-
mi do Berlina, Budapesztu czy Kopenhagi. Decyzja o zamknie-
ciu dziatajagcego w tym miejscu od 1919 r. lotniska zapadta
w 1971 roku, na jego nowa lokalizacje wybrano zas Rebiecho-
wo. Dla Zaspy plan byt natomiast inny: budowa osiedla, ktére
miato sta¢ sie domem dla 50 tys. mieszkaricéw. W momencie
kiedy zamykano lotnisko, do pierwszego oddanego budynku
przy ul. Pilotéw 20 wprowadzali sie nowi mieszkarncy.

NOWI MIESZKANCY ZAMIAST SAMOLOTOW

O lotniczej przesztosci dzielnicy do dzi$ przypomina rozlegty nie-
zagospodarowany teren przy al. Jana Pawta Il. Mimo ze Swietnie
skomunikowany, niespetna 3 km od plazy - dtugo nie miat szcze-
Scia do inwestorow. Bo o ile na czesci pasa startowego zlokalizo-
wanej od strony morza, w ostatniej dekadzie wyrosty nowe bu-
dynki (osiedla: Awiator, City Park), o tyle przymiarki do zabudowy
potudniowej czesci przebiegaty z kiopotami. W pofowie lat 90. od
Skarbu Panstwa teren ten kupita niemiecka grupa handlowa Ede-
ka. Inwestycji jednak nigdy nie rozpoczeta, a miejsce to dorobito
sie miana jednej z gdariskich ,dziur wstydu”.

Tchnac zycie w dawny pas startowy nie utatwiat tez obowigzuja-
cy plan miejscowy. Nie przewidywat gestego osiedla, a gtéwnie
funkcje handlowo-ustugowa. W tym miejscu mogta powstac
duza galeria handlowa, a tych w ostatnich latach powstato juz
wiele. Zmiany dokumentéw planistycznych nie byty tatwe, bo
taka funkcje wpisano tez do nadrzednego do planéw miejsco-
wych Studium Gdanska.

Nowy etap w historii dawnego pasa startowego nastgpit
w 2015 r, gdy dziatke za 46,4 min ztotych netto odkupit de-
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weloper Spravia (wczesniej pod nazwg Budimex Nieruchomo-
Sci). Projekt nowego zagospodarowania terenu przygotowata
wybrana w konkursie pracownia Studio Kwadrat (wspotpraca:
Wolski Architekei), znana m.in. z projektu Muzeum Il Wojny
Swiatowej. Prace nie rozpoczely sie jednak szybko z powodu
protestow grupy mieszkancow, ktorzy sprzeciwiali sie budowie
osiedla wedtug zatozeri dewelopera. Przedmiotem krytyki byta
gtownie gestosc i wysokosé zabudowy.

Dwa pierwsze budynki osiedla pod nazwg Zaspa VVITA - do
ktorych budowy nie potrzeba byto zmiany planu miejscowe-
go - oddane zostaty latem 2021 r. Sag wysokie (17 pieter), licza
288 mieszkan i kilkanascie lokali ustugowych. Ale ciagle to tyl-
ko jaskotka planowanej z rozmachem inwestycji. Projekt, ktory
w konkursie wybrata Spravia, zaktadat bowiem budowe az kilku-
nastu budynkdw.

SPRAVIA DZIELI TEREN

Teraz okazuje sig, ze inwestycja bedzie realizowana nie przez
jednego, lecz nawet kilku deweloperéw. Mozna spodziewac sie
wiec, ze dziafki, z ktorych pét wieku temu startowaty samoloty,
zostang zabudowane szybciej, niz gdyby wielkie osiedle krok po
kroku budowat jeden deweloper.

- Plany dotyczace rewitalizacji nieczynnego pasa na Zaspie po-
zostajg bez zmian — méwi Andrzej Mis, rzecznik prasowy firmy
Spravia. - Chcielibysmy, aby miejsce to stato sie mieszkanio-
wag wizytéwka dzielnicy. Jednoczesnie przyglagdamy sie innym
opcjom — w tym sprzedazy wybranych dziatek badZ wspotpracy
biznesowej z innymi partnerami. Procesy te jeszcze trwaja. Ze
wzgledu na obowigzujgce nas umowy poinformujemy o nich
dopiero po ich sfinalizowaniu.

Wiecej szczegotow znajduje sie we wnioskach o pozwo-
lenie na budowe, ktdre wptynety do gdanskiego magi-
stratu. A tych w ostatnim potroczu dla terenu dawnego
pasa startowego inwestorzy ztozyli az trzy. Pod koniec
ubiegtego roku spoétka Stef-Bud Nieruchomosci dostata
zielone $wiatto na wybudowanie budynkéw mieszka-
niowych wielorodzinnych z ustugami i garazami. W tej
sprawie trwa postepowanie odwotawcze u wojewody.

Drugi wniosek jest nadal rozpatrywany i pochodzi od spot-
ki Zaspa Project za ktorg stoi znany deweloper - Robyg.
W centralnej czesci dziatki firma chce wybudowaé dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci szesciu
i siedmiu kondygnacji nadziemnych z ustugami w parte-
rze i dwukondygnacyjnym garazem podziemnym. t3cz-
nie powstaé ma 255 mieszkar i 16 lokali uzytkowych.

Zapytalismy dewelopera, kiedy rozpocznie sie inwesty-
cja. | czy projekt bedzie realizowany wedtug koncepciji
Studia Kwadrat, przygotowanej wczesniej na zlecenie
firmy Spravia.

- Obecnie jesteSmy w trakcie prac projektowych nad
inwestycjg — ttumaczy Karol Szakiel z firmy Robyg. -

Urbanistyka i architektura //

Wiecej informacji bedziemy mogli poda¢ dopiero po za-
twierdzeniu projektu i uzyskaniu niezbednych pozwolen
- ucina.

Trzeci wniosek ztozyta spotka A.Z. Development, doty-
czy on budowy najwyzszych 18-kondygnacyjnych blo-
kow. tacznie miatoby powstaé 288 mieszkan w dwdch
budynkach mieszkalno-ustugowych.

BUDYNKI NISKIE | WYSOKIE

Co dokfadnie mozna wybudowac¢ na pasie startowym
- okreslit uchwalony przez gdanskich radnych w 2022 r.
nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, dopuszczajgcy mieszkania i ustugi. Wysokosc¢ zabu-
dowy bedzie zréznicowana. W centralnej czesci wynosi
od 6-7 kondygnacji. Wyzej mozna budowac przy ktadce
nad al. Jana Pawta i al. Rzeczypospolitej — 13 kondygna-
cji. Najwyzsze — 18-kondygnacyjne budynki znajda sie
od strony ulicy Hynka i stacji SKM, najnizsze zas beda
miaty pie¢ kondygnacji. tgcznie powsta¢ ma ok. 1100
mieszkan. W planie zapisano liczne lokale ustugowe
w parterach, a takze plac oraz przejscia, ktére utatwig
poruszanie sie po dzielnicy.
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PORTO

NADMORSKIE OBLICZE GDANSKA

Mieszkanie nad morzem marzy si¢ prawie kazdemu. Natura, $wieze powietrze,
rekreacja to tylko niektdre z atutéw nowego osiedla PORTO w Gdansku.
Urzeka takze sama architektura i podejécie do zieleni pomystodawcy —
dewelopera ROBYG. Poznajcie PORTO!

O PORTO — nowym osiedlu realizowanym przez dewelopera
ROBYG - gtosno byto juz jesienig 2020 roku, kiedy to oddane
zostaty do sprzedazy dwa pierwsze budynki. Nic dziwnego,
ta nietuzinkowa inwestycja na skrzyzowaniu Nowego Portu,
Brzezna i Letnicy to prawdziwa peretka dla wszystkich szuka-
jacych spokoju, bliskosci z morzem i naturg, a jednoczesnie
dobrej komunikacji z Gdariskiem i Sopotem. Od centrum kaz-
dego z tych miast dzieli jg jedynie 15 minut. To nowe osiedle
to takze dowdd skutecznej gentryfikacji dzielnic niegdys uwa-
zanych za zapomniane.

NADMORSKA ENKLAWA

PORTO to tak naprawde kompleks eleganckich, minimalistycz-
nych, 5-pietrowych budynkéw otoczonych bujng zielenig, a
zlokalizowanych na 5-hektarowej dziatce. Rozcigga sie z nich
imponujgca panorama na Zatoke Gdariskg oraz niemniej ma-
lowniczy widok na okalajgca nieruchomosci, starannie zaplano-
wana roslinnos¢. Rozbudowany system ogrodéw deszczowych
to rozwigzanie tylez cieszace oko, co praktyczne — zapewniajg-
ce naturalne nawadnianie i zachowanie odpowiedniej wilgotno-
Sci terenu. Apartamenty i mieszkania z duzymi tarasami takze
dachowymi, mieszkania na nizszych kondygnacjach z balkona-
mi, loggie, a te na parterze - z prywatnymi ogrédkami pozwalajg
na bycie jeszcze blizej natury. Zachecajgca przestrzen miedzy
budynkami, a takze strefy wytgczone z ruchu kotowego nada-
jg osiedlu niespieszng wakacyjng aure. Wrazenie to dopetniajg
liczne, bogato wyposazone place zabaw nawigzujgce do nad-
morskiego charakteru inwestycji.

CIESZACA OKO ARCHITEKTURA

Architektura osiedla doskonale wpisuje sie w te kameralng i
relaksujgcg atmosfere. Eleganckie elewacje w stonowanym,
piaskowym kolorze, tarasy przypominajgce molo, liczne prze-
szklenia i panoramiczne, drewniane okna przywodzg na mysi|
ekskluzywny wakacyjny kurort. Podobne skojarzenia budzi
nowoczesne, dwupoziomowe lobby urzgdzone z wysokiej
jakosci materiatéw. Wszystko to w potgczeniu z zielenig i bli-
skim sgsiedztwem morza sprawia, ze PORTO zapewnia swo-
im mieszkanicom chwile relaksu i rownowagi.

NASTAWIENIE NA EKOLOGIE

Odpowiedzialny za realizacje PORTO deweloper ROBYG nie
zapomniat o proekologicznych rozwigzaniach. To nie tylko

wkomponowana w inwestycje zielen, ale i energooszczedne
sekwencyjne oswietlenie LED czesci wspdlnych, panele foto-
woltaiczne zapewniajgce dostep do swiatta z odnawialnych
zrodet energii oraz system ROBYG Smart House by Keemple
umozliwiajgcy zdalne sterowanie o$wietleniem, urzgdzeniami
elektronicznymi, ogrzewaniem oraz systemem bezpieczen-
stwa w mieszkaniu.

MIEJSCE DO ZYCIA

W otoczeniu osiedla znajdujg sie liczne punkty handlowo
-ustugowe, w tym supermarkety oraz lokalne sklepiki, restau-
racje, a takze publiczne i prywatne placowki edukacyjne. Nie-
watpliwy atut tej inwestycji to dobrze wyposazona sala fitness
o powierzchni ponad 100 m2 bedaca do wytgcznej dyspozycji
mieszkancow. Moga oni takze korzystac z podziemnej hali ga-
razowej, pomieszczenia do przechowywania roweréw oraz z
komorek lokatorskich. Dodatkowe bezpieczenstwo zapewnia
catodobowy monitoring oraz wideofon.

Aktualnie trwa sprzedaz mieszkan w budynkach: C, D, E. Tym-
czasem juz planowane sg pozostate obiekty.

gdansk.robyg.pl

NAJPIEKNIEJSZA WILLA WRZESZCZA
WKROTCE ZOSTANIE OTWARTA

Willa Kottgtaja to spokojna przystan w samym sercu miasta. Zachwy¢ sie historyczng zabudowq
Gbérnego Wrzeszcza i wkrocz w Swiat apartamentéw, ktére oczarujq Cie swoim charakterem.
Otwérz sie na nowe smaki zycia w otoczeniu zabytkowej architektury, stanowiqcej ekskluzywne
miejsce dla mito§nikéw pigekna i historii. DoSwiadczaj niepowtarzalnej atmosfery i wyjgtkowych
emociji. Odkryj tajemnice najpiekniejszej willi Wrzeszcza.

Gdansk Wrzeszcz | ul. Kottqtaja 2
biuro@indai.pl | tel. 58 573 34 00
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JAK AMSTERDAM CZY BARCELONA,
ALE CZY TO DOBRZE?

AUTORKA: JOANNA WISNIOWSKA

Wynajem krétkoterminowy to problem

nie tylko Barcelony czy Amsterdamu.
Wystepuje w skali adekwatne;j
do miasta i ruchu turystycznego.
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- Mieszkam na ostatnim pietrze, wiec wiele ucigzliwosci
mnie omija, ale z dwunastu mieszkan juz tylko w dwdch
-trzech sg stali mieszkaricy - mowi Aldona, mieszkanka cen-
trum Gdanska.

Coraz wiecej mieszkan w wielu atrakcyjnych lokalizacjach
wynajmowanych jest krdtkoterminowo. A to daje sig we zna-
ki mieszkancom.

BEZ SASIADOW

Aldonie brakuje sgsiadéw, w razie awarii nie ma kogo o cos
zapytac, ani poprosic¢ o to, zeby w razie nieobecnosci ktos
podlat kwiaty.

- Niedawno administrator powiedziat mi, ze nie ma kogos,
kto mogtby otworzy¢ strych w kamienicy obok, bo nikt tam
na state nie mieszka - wspomina mieszkanka centrum
Gdanska.

Hatasy Aldonie mniej dajg sie we znaki, inni znajomi majg
dyskoteke pod oknami.

- Oni uwazajg, ze moje problemy, to zadne problemy - $mieje
sie kobieta.

Magda z centrum juz sie wyprowadzita, ale méwi, ze do cig-
gle zmieniajgcych sie twarzy mijanych na klatce schodowej
- da sie przyzwyczaic.

- Jednak - zastrzega - w pewnym momencie zaczety bu-
dzi¢ mdj niepokdj, bo bytam $wiadkiem dwdch wtaman do
mieszkan na wynajem w mojej klatce.

Na hatasy ze strony tymczasowych sgsiadéw nie narzeka,
znacznie gtosniej zachowuja sie turysci pod oknami. Ale te-
raz Magda nie mieszka juz w Srédmiesciu i zyje jej sie spo-
kojniej.

CENTRUM | PRESTIZOWE LOKALIZACJE

Mateusz Richter z Obrotni Nieruchomosci opowiada, ze
w trakcie poszukiwan mieszkania, czes¢ klientow zwraca
uwage na obecnos¢ tymczasowych sagsiadow, chca ciszy
i spokoju.

- Natomiast wiekszos¢ z nich tak naprawde $wiadomie pod-
chodzi do tego tematu i jesli chcg mieszkac¢ w danej inwe-
stycji lub dzielnicy, to musza sie z tym liczy¢ i to akceptuja,
poniewaz decydujagce przy wyborze sg lokalizacja czy widoki
— opowiada.

Richter w catej swojej karierze jako agent nieruchomosci nie
spotkat klienta, ktéry sprzedawatby mieszkanie ze wzgledu
na to, ze ma takie ,sgsiedztwo’.

- Raczej gtéwnymi powodami sg rozwody, powiekszenie
mieszkania lub przeprowadzka do innego miasta lub pod -
mowi.

Inne do$wiadczenie ma Aneta Kania z Partnerzy Nierucho-
mosci, ona zna takie przypadki, gdy kto$ szuka mieszkania,
bo nieznosne sasiedztwo daje sie we znaki.

- Sytuacja dotyczy gtéwnie centrum miasta Gdanska, no-
wych inwestycji, bardziej prestizowych - méwi Kania.

Dzielnice oblegane w wynajmie krétkoterminowym to Przy-
morze, Brzezno, Jelitkowo, Srédmiescie, Stare Miasto, Za-
bianka, Wrzeszcz, Zaspa czy Letnica.

- Powstajg tam nowe inwestycje, a duza cze$¢ mieszkan
przeznaczona zostanie na wynajem krétkoterminowy - za-
powiada Mateusz Richter.

Aneta Kania przyznaje, ze klienci czesto pytajg o sgsiedztwo
mieszkan wynajmowanych na krétki termin.

- Inaczej jest, gdy ktos sam chce wynajmowac swoje miesz-
kania, ale jesli ktos kupuje dla siebie, to raczej chce statych
sgsiadéw - opowiada agentka.

PROBLEM DOTYCZY GDANSKA

Prezes Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej Karol Spie-
glanin przyznaje, ze wynajem krétkoterminowy to problem
Gdanska, a nie tylko Barcelony czy Amsterdamu.

- Wystepuje w skali adekwatnej do skali miasta i ruchu tu-
rystycznego. Zmagamy sie z nim, mieszkancy odczuwajg
jego negatywne skutki, wptywa na ksztatt miasta - komen-
tuje prezes FRAG-u.

Spieglanin zarzuca wtadzom miasta, ze nie myslg o tym za-
gadnieniu, mimo Zze - zastrzega - rozwigzan trzeba szukac
na szczeblu centralnym.

- Zastandwmy sie przez chwile, jakie problemy implikuje
najem krotkoterminowy i jakie sg tego skutki. Wigkszos¢
powie, ze jest to ucigzliwos¢ dla bezposrednich sgsiadéw
wynajmowanego mieszkania. Wieczory panienskie i ka-
walerskie, niestawni pijani Brytyjczycy, czy nie mniej pijani
Norwegowie. Ale to tylko wierzchotek gory lodowej - uwaza
prezes Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej.
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Po pierwsze tak, jest to ucigzliwosé dla sagsiaddw. Tego typu
sgsiedztwo sprawia, ze stali mieszkancy wyprowadzaja sie
po prostu do innych dzielnic. To z kolei przektada sie na
ksztatt catej dzielnicy.

- Miejscowe przedszkole z czasem robi sie puste, wiec jest
zamykane, co tylko przyspiesza odptyw mieszkancéw. Je-
zeli nie jest zamykane, dochodza do niego dzieci z innych
dzielnic, wiec generujemy jeszcze wigksze korki. Ustugi dla
mieszkancow w stylu szewc, czy dorabianie klucz, zamienia
sie w monopol, kebab albo setng w okolicy Zabke. Turysci
zastepuja statych mieszkaricow wiec i okoliczna oferta
skrojona zostaje do ich potrzeb - mowi Karol Spieglanin.

Po drugie, skoro taki najem sie opfaca, to kazdy kto ma go-
téwke w niego inwestuje. Mieszkanie przestaje by¢ mieszka-
niem, zaczyna byc¢ inwestycja.

- Sam mieszkam w centrum Gdariska i gdy sie tu przeprowa-
dzatem z innej dzielnicy szes¢ lat temu, to kazdy posrednik
potrafit mi powiedzie¢, gdzie jest najblizszy sklep i ile jade
z lotniska, a zaden, gdzie jest szkota i czy dobra - opowiada
prezes FRAG-u.

Zwraca uwage, ze w okolicy praktycznie zadna inwestycja
nie reklamuje sie hastem "zamieszkaj tutaj', teraz jest 'za-
inwestuj".

- A skoro masz zainwestowac i tatwo zarabia¢, to po co
inwestowac w cos innego? - pyta Karol Spieglanin. | doda-
je: - Kiedys czytatem dobry przyktad o sklepie rowerowym
- zaktadasz sklep rowerowy, biznes ci wystrzelit i pojawia sie
w zyciu nadmiar gotéwki. W normalnej sytuacji rozbudowu-
jesz sklep i serwis, albo otwierasz kolejny na drugim korcu
miasta. A tak: po co sie meczy¢, skoro mozesz kupi¢ kolejne
mieszkanie i otrzymywac regularne przelewy? Wiasciwie
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cierpi cata gospodarka, bo zamiast tworzy¢ nowe miejsca pra-
cy, niejednokrotnie wyspecjalizowane, doktadasz troche kasy
Bookingowi i procent firmie sprzatajacej.

Po trzecie, zeby zainwestowag, trzeba mie¢ pienigdze.

- Zaryzykuje stwierdzenie, ze czesciej maja je ludzie posiadaja-
cy w zyciu jakis dorobek zawodowy i trzy mieszkania niz mto-
dzi, po studiach, zaczynajagcy zycie zawodowe i marzacy o za-
tozeniu rodziny - mowi.

KUPUJA NA PECZKI

Spieglanin nawigzujac do tych stow dodaje, ze tym samym na-
pedza sie wzrost cen mieszkan, wiec sta¢ na nie inwestoréw
z gotéwka, a nie mtodych z ograniczong zdolnoscig kredytowa.
- Statystyki tylko to potwierdzajg - jak informuje portal Ry-
nekpierwotny.pl "zakup mieszkan za gotowke stanowit od 60
proc. do nawet 75 proc. transakcji w latach 2017-2021". Sam
znam przypadki inwestycji w Gdansku, w ktorych prywatni lu-
dzie kupujg w nowych inwestycjach mieszkania nie na sztuki,
a na pietra czy klatki, czy elewacje - wspomina Karol Spieglanin.
Sytuacje nazywa patologiczna.

Po czwarte, taki najem to konkurencja dla hoteli, hosteli i catej
branzy, ktérej celem jest obstuga ruchu turystycznego.

- Branzy, ktéra ptaci podatki, tworzy réznorodne miejsca pra-
¢y, buduje sie na wyznaczonych dziatkach, w oparciu o zapisy
miejscowych planéw, czyli w domysle np. o analizy ruchu. Kani-
balizujemy sektor gospodarki przeznaczony do obstugi miejsc
noclegowych, pozwalajgc wyrasta¢ konkurencji utrudniajgcej
sgsiadom normalng egzystencje. No trudno mi to nazwac roz-
sgdnym dziataniem - mowi.

Pawet Mrozek, architekt i urbanista, autor popularnego fan-
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pagea "Sto Lat Planowania" przypomina, ze najem krotkoter-
minowy jest objawem znacznie gtebszego problemu, ktory
pozera rynek mieszkaniowy nie tylko w Polsce, ale praktycznie
w wiekszosci miast wysokorozwinietego Swiata i wynika z tego,
czym staty sie mieszkania w ostatnich dekadach. Zamiast by¢
dobrem pierwszej potrzeby, staty sie intratnym zasobem inwe-
stycyjnym, ktérego wartosé znacznie przekracza mozliwosci
nabywcze wiekszosci spoteczenstwa, utrzymujacej sie z nor-
malnej pracy.

- U nas ten problem nadpodazy mieszkan, w ktérych nikt nie
zamierza mieszkac, objawia sie w w postaci wystawiania tych
lokali w najmie krotkoterminowym, bo jestesmy atrakcyjnym
turystycznie miastem. W rzeczywistosci jest jednak jeszcze
gorzej - mowi Mrozek. Powstate w celu inwestycyjnym miesz-
kania nazywa zmarnowanymi.

- W zaden sposdb nie budujg spotecznego potencjatu - komen-
tuje autor “Stu Lat Planowania”. Zwraca uwage, ze mieszkania
po zakupie stojg zamkniete na klucz, bo ich wiasciciele nie czu-
ja potrzeby ich wynajmu.

SZUKAJAC ROZWIAZAN

Jak rozwigzac¢ problem? Karol Spieglanin nie ma watpliwosci -
po pierwsze, po drugie i po trzecie to kataster, kataster i jeszcze
raz kataster.

- Madrze wprowadzony podatek katastralny od nieruchomo-
sci i tzw. "bankow ziemi". Mam swiadomosc¢ tego, ze na stowo
kataster z najwiekszg obawa reagujg ludzie, ktérym udato sie
kupi¢ albo odziedziczy¢ drugie mieszkanie, majg z niego dodat-
kowe zyski i chcg zabezpieczyc¢ przysztosc dziecka. Wprowadz-
my kataster od trzeciego czy czwartego mieszkania, albo na-

wet uzalezniony od liczby dzieci. Wyeliminujmy z rynku
osoby, ktére zajmuja dziesigtki mieszkan. Wyeliminujmy
fundusze, ktére kupujg ich setki i przeznaczajg pienia-
dze ludzi, ktorzy sg skazani na wynajem, na konta za-
granicznych funduszy emerytalnych. Wyeliminujmy tez
inwestorow, ktorzy skupuja dziatki w jednej okolicy i roz-
ktadajg sobie inwestycje na 30 lat, zeby tylko ograniczy¢
podaz mieszkan i nie wpuscic¢ konkurencji po sgsiedzku
- wylicza prezes Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej.
Dodaje takze propozycje stworzenia alternatywy dla ryn-
ku nieruchomosci jaki znamy - budownictwo spoteczne
czy komunalne. Jak i regulacje najmu, i dobowego, i dtu-
goterminowego. Jak?

- Tak, zeby na dobowy musiata zgodzi¢ sie np. wspdl-
nota w danym budynku, a dtugoterminowy zabezpieczat
interesy obu stron transakcji - wyjasnia przedstawiciel
FRAG-U.

Pawet Mrozek uwaza, ze bez podjecia dziatan na wszyst-
kich szczeblach, poczawszy od Unii Europejskiej, walka
z apartamentami inwestycyjnymi jest z gory przegrana.

- Na poziomie UE prawo cztowieka do posiadania miesz-
kania powinno zosta¢ uznane na réwni z prawem do
edukacji, opieki zdrowotnej czy dostepnej zdrowej zyw-
nosci. Wszystkie kraje europejskie w te dziedziny pom-
puja biliony euro, abysmy mogli cieszy¢ sie z tych wygdd
- komentuje.

Jesli chodzi o rozwigzania pozaunijne, widzi rozwigzania
na poziomie krajow. Chodzi o walke z problemem przy
pomocy rozwigzan prawnych, eliminujgc przy okazji
gospodarcze nierownosci, jak niesprawiedliwie niskie
podatki od nieruchomosci inwestycyjnych, w ktdrych

prowadzi sie de facto dziatalnos¢ hotelarska - nie ptacac
jednoczesnie podatkow jak hotele.

- To akurat jaskrawy przyktad nieuczciwej konkurengji,
ale ukrécenie procederu nie rozwigze bynajmniej proble-
mu w catosci - mowi.

Kolejnym elementem, poprawiajacym strukture miesz-
kancéw w nowych inwestycjach, bytoby wprowadzenie
mozliwosci, a w jakims minimalnym stopniu obowigzku
dla deweloperow, aby w wyznaczonych obszarach, be-
dacych rozwigzaniem komplementarnym do obszaréw
rewitalizacji, mozna byto wymaga¢ budowy pewnego
procenta mieszkan komunalnych, integralnie wplecio-
nych w strukture catej inwestycji. Tak aby wyeliminowac
catkowicie luksusowe bloki widma, ktére juz dzis straszg
ciemnymi oknami po zmroku.

- Wszystko to i jeszcze pare innych rozwigzan, jak podat-
ki katastralne od pustostanéw oraz miejskich nieuzyt-
kow, powinny zaprowadzi¢ nowy zdrowy rezim na rynku
mieszkaniowym, ktéry nie bedzie dokuczliwy dla dewe-
loperéw, bo wszyscy oni bedg podlega¢ takim samym
warunkom gry - uwaza Pawet Mrozek.

Zdaniem autora fanpage’a “Sto Lat Planowania” pie-
nigdze, ktore teraz uciekajg z gospodarki na sptate ko-
smicznych kredytow, mogtyby krazy¢ w niej i odktadac
sie w oszczednosciach, a nie zyskach bankéw.

- Ostatecznie ten pienigdz i tak zostanie zainwestowany
przez banki, ale bedzie odkfadat sie na nasze emerytury
i godne zycie zamiast by¢ nam wydzierany po to, aby 1
proc. ekonomicznie uprzywilejowanych ludzi mogt go
reinwestowac¢ w nieruchomosci jeszcze bardziej pogte-
biajgc skale problemu - komentuje Mrozek.
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NOWOCZESNA
STODOLATO

MIT

- Dach dwuspadowy

i prosta bryla budynku to
czesto dobra odpowiedz
na rozwijzanie prostego
problemu, ale nie jest
recepta na kazde miejsce
- 0 popularnosci doméw

typu stodola opowiadaja

architekci Marek Kruk
i Adrian Mania.

Skad u pandéw zainteresowanie tzw. nowocze-
snymi stodotami? Inspiracje przynosza klienci,
czy jest to cos, co kragzy w waszym krwiobiegu?
Marek Kruk zatozyciel pracowni ,Kruk Architek-
ci”: Nie do korica lubie okreslenia ,nowoczesna
stodota”, poniewaz w duzej mierze podjecie ta-
kiego tematu determinujag plany miejscowe i wa-
runki zabudowy. Z drugiej strony, zajmujac coraz
wieksze obszary pozamiejskie, jedyne, do czego
mozemy sie odnies¢, to wiasnie budownictwo
wiejskie. My jako architekci podejmujemy proby
nawigzania do konkretnego miejsca. Nie nasta-
wiamy sie jednak na takie tematy. Po prostu kilku-
krotnie trafilismy na dziatki, gdzie kontekst i miej-
sce ttumaczyty zastosowane przez nas materiaty
i proporcje.

Adrian Mania, zatozyciel pracowni “studioma-
nia”: Nie ma w mojej pracowni jakiegos szczegol-

nego zainteresowania tym, co wiekszos$¢ ludzi na-
zywa ,nowoczesng stodotg’. Forma budynku jest
zawsze dopasowywana indywidualnie do dziatki.
Realizacja ma odpowiada¢ wymaganiom klien-
tow, otoczeniu urbanistycznemu, krajobrazowi
kulturowemu, a takze by¢ odpowiedniej orientac;ji
wzgledem stron Swiata.

Mamy wiec do czynienia z chwilowa moda?
A moze stodota to alternatywa dla pseudodwor-
kow?

AM: Dach dwuspadowy i prosta bryta budynku to
czesto dobra odpowiedZ na rozwigzanie prostego
problemu, ale nie jest receptg na kazde miejsce.
Niestety, obecnie bezmysinie kopiuje sie rdzne
rozwigzania, okrasza nazwg “nowoczesnej stodo-
ty" i juz komus wydaje sie, ze zaprojektowat cos
dobrego i odpowiedniego dla danego miejsca.
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MK: Zwrot ,nowoczesna stodotfa” jest na pewno nad-
uzywany. W dobie ogromnej ilosci inspiracji jest sporo
klientow, ktorzy na pierwszym spotkaniu oznajmiaja,
ze chca wiasnie ,nowoczesng stodote”. W naszej hi-
storii ze wzgledu na dziatke i kontekst, w ktorym sie
znajduje, czesciej zdarzato nam sie odwodzi¢ klientow
od pomystu nowoczesnej stodoty niz ich do tego na-
mawiac.

Dlaczego?

MK: Nie ma czegos takiego jak dom uniwersalny, ktory
moze stanac¢ w kazdym miejscu i wszedzie pasowac,
sg pewne zabiegi i rozwigzania powtarzalne, ale archi-
tektura musi by¢ indywidualna i czerpac z konkretnego
miejsca. Oczywiscie sa trafione realizacje, ktore dziata-
ja na zasadzie kontrastu, ale takie podejscie nie moze
przewazac w projektowaniu.

Mam wrazenie, ze ,nowoczesne stodolty” powstajg
wedlug gotowego wzorca: okna od sufitu do podtogi,
elewacja z opalanego drewna lub surowa cegta i nie-
odtacznie spadziste dachy.

AM: W duzym uproszczeniu mozna tak okresli¢ budy-
nek o prostym ukfadzie przestrzennym z najczesciej
podfuznym, dwuspadowym dachem oraz wspétcze-
snym detalem architektonicznym. Z kolei duze okna
sg odpowiedzig na odpowiednie doswietlenie po-
mieszczen. Czesto kadrujg ciekawy widok, ale trzeba
pamietac, ze bezmyslinie zaprojektowane przeszklenia
sg problematyczne, bo wcale nie dodajg projektowi
nowoczesnego charakteru. Szczegdlnie zenujgce sa
trojkatne okna w scianach szczytowych, ktére niestety
sg obecnie bardzo popularne.

A co z ekologia? Jak wychtodzié¢ lub ogrzaé taki bu-
dynek? Zwtaszcza, kiedy chetniej siggamy po prze-
szklenia?

MK: Ekologia to bardzo istotny element projektu.
Dom z oknami ,od sufitu po dach” nazywatbym raczej
szklarnig niz stodotg. Ciezko bytoby tam mieszkac.
Dlatego wazne sg proporcje.

AM: Duze okna projektuje sie przede wszystkim od
potudnia, ewentualnie od wschodu i zachodu. Od pot-
nocy nie powinno by¢ duzo okien ze wzgledu na straty
ciepta.

Jezeli zaprojektuje sie budynek wedtug logicznych
zasad, nie powinno by¢ problemu z jego ogrzaniem.
Istniejg rédzne zrownowazone zrodta energii, z ktorych
mozemy skorzystac. | tak, jezeli chodzi o nagrzewanie,
to dobrg praktyka jest stosowanie zaluzji fasadowych,
ale nie tylko. Przyktadowo, w Szwajcarii, w ktorej przez
pare lat praktykowatem, obowigzujg przepisy naka-
zujgce, aby kazdy budynek byt zabezpieczony przed
nadmiernym nagrzewaniem. Czasami rozwigzanie
tego problemu potrafi nawet zdefiniowac catg forme
budynku.

To moze zamiast budowaé od nowa, warto bytoby
zaadaptowacé istniejagce stodoty lub stare wiejskie
domy?

AM: Adaptacje to bardzo ciekawe tematy, ale trzeba
pamietac, ze sg o wiele bardziej skomplikowane niz
postawienie nowego budynku. Z drugiej strony adap-
tujac stary budynek, mozna uzyskac¢ unikalne miejsce
do zycia. Trzeba jednak pamietac, ze sg to na pewno
o wiele wyzsze koszty projektu i wykonania samej in-
westycji.
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MK: Wydaje mi sig, ze adaptacja starej sto-
doty, to jedyny mozliwy przypadek, gdzie tak
naprawde ma zastosowanie okreslenie ,no-
woczesna stodofa”. Dla mnie takie zlecenie
jest duzo bardziej atrakcyjne niz postawie-
nie nowego budynku. Zamiana poprzedniej
funkcji na mieszkalng to idealne wpisanie sie
w krajobraz - bez jego naruszania. Tyle ze ta-
kie przebudowy sa bardziej skomplikowane
i pracochtonne, zaréwno pod wzgledem wyko-
nania, projektu czy finanséw. Pojawia sie wiec
pytanie, czy optaca sie przebudowac starg
stodote pod mieszkanie, i to mimo poniesienia
podwajnych, a czasem potrojnych kosztow?
Odpowiem: ,Oczywiscie, ze tak”. Dlaczego? Bo
bedzie to cos niepowtarzalnego.

Z jakiej realizacji jestescie szczegodlnie dum-
ni?

AM: Obecnie realizuje szes¢ domow, z czego
tylko jeden mozna by ewentualnie zakwa-
lifkowac¢ jako stodote. W marcu zostanie
wykoriczony drewnem skandynawskim. A je-
zeli chodzi o domy, to jestem zadowolony
z pierwszego projektu, ktory wykonatem po
powrocie do Polski - ,Dom na Kociewiu”. To
rowniez nie jest typowa stodota. Ze wzgledu

na orientacje dziatki wzgledem stron swiata rzut
ma ksztatt litery ,L” z wejsciem zlokalizowanym
na srodku i czytelnym rozdziatem strefy dzien-
nej od strefy sypialnej. Wykonczony recznie
formowang cegta petna, nawigzuje do zabyt-
kowych domdéw Kociewia. Realizacja udata sie
w duzej mierze dzieki swiadomemu klientowi,
ktory dobrze okreslit swoje potrzeby i po za-
twierdzeniu koncepcji nie zmieniat jej w trakcie
budowy.

MK: Najwieksza satysfakcje mam, gdy w pro-
cesie projektowym udaje nam sie wspolnie
z inwestorem znalez¢ jeden kierunek, mimo
tego, ze niejednokrotnie przychodzi z zupetnie
inng wizjg, a na koniec realizacji obie strony sa
zadowolone.

Co dalej? Czy moda na stodoly i chatupy prze-
minie?

AM: Moda i rézne trendy przemijaja i mam na-
dzieje, ze moda na trojkatne okna tez minie, ale
trzeba pamietac, ze sama forma domu o podtuz-
nym uktadzie i z dwuspadowym dachem jest
znana i uzywana od wiekow, a to, czy ktos sobie
ja nazywa stodotg, czy nowoczesng stodotg, to
juz sprawa drugorzedna. Mysle, ze samo hasto
predzej czy pdzniej sie ludziom znudzi, zresztg
wydaje mi sig, ze juz mozemy obserwowac po-
wolne znuzenie tym trendem.

MK: Moda z definicji jest czyms, co przemija, ale
uwazam, ze nawigzanie, czerpanie z tradycji czy
rewitalizacje - niezaleznie w jakim stopniu - beda
zawsze towarzyszyty projektowaniu.
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T R OJ M I A STO Tréjmiasto to miejsce wymarzone pod inwestowanie

w wynajem krétkoterminowy lub kupno wlasnego
mieszkania. Niewiele jest w tej czesci Europy
aglomeracji, w ktorych prosto z ulicy zejdziemy
na nadmorska plaze.
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Mieszkanie do wynajmu to dzisiaj jedna z najpopularniej-
szych form lokowania oszczednosci w Polsce. Jak policzyt
Narodowy Bank Polski, w 2022 r. az jedna piata lokali z ryn-
ku pierwotnego trafita do wynajmu. Nic w tym dziwnego,
skoro analitycy NBP przez ostatnie lata podkreslali, ze sto-
py zwrotu z mieszkania na wynajem byty wyzsze niz z obli-
gacji skarbowych i depozytéw bankowych.

OPLACALNE, ALE NIE BEZ RYZYKA

Jednak w ubiegtym roku sytuacja nieco sie zmienita. Fakt,
inwestycja w mieszkanie na wynajem jest nadal optacalna,
choc¢ relacja ceny zakupu do uzyskiwanego z najmu docho-
du nie jest juz tak korzystna jak np. dwa lata temu. | znéw
z pomocg przychodzi NBP: w Il kwartale 2023 r. Srednia
rentownos$¢ netto (czyli po odliczeniu podatkéw) za wy-
najem mieszkania w Gdarisku wynosita 6 proc. (o 0,3 pkt
proc. mniej niz w 2022 r.), zas w Gdyni - 5,5 proc. (spadek
0 0,8 pkt proc.).

Tutaj wazna uwaga: powyzsze wskazniki dotyczg nieru-
chomosci, ktére kupiono wytgcznie za gotowke. Bo w przy-
padku inwestycji lewarowanych kredytem optacalnos¢
spadta... ponizej zera.

Inwestowanie niesie ze sobg ryzyko. Trzeba pamietac, ze
mieszkanie generuje koszty, poniewaz trzeba je utrzymac,
niezaleznie od tego, czy jest wynajete czy nie. Z czasem
dochodzi do jego deprecjacji, wiec potrzebuje cyklicznych
(i nieraz znacznych) naktadéw inwestycyjnych.

Problematyczne sg nieustannie rosngce ceny mieszkan
(patrz ramka).

- Tempo wzrostu bedzie wynosi¢ co najmniej tyle, ile wskaz-
nik inflacji - prognozuje Karolina Klimaszewska, ekspertka
portalu Otodom.pl. - Na niekorzy$¢ wptywa takze odptyw
czesci pracownikéw budowlanych, co moze powodowac
wydtuzenie procesu przygotowania inwestycji i samej bu-
dowy, sprawiajac, ze taka inwestycja bedzie obcigzona
wigkszym ryzykiem.

ZAINWESTUJ W TROJMIESCIE: PLAZA, STOCZNIALL...
BARKI

- Tréjmiasto to rynek wymarzony, jesli chodzi o inwestowa-
nie w mieszkanie na wynajem krotkoterminowy - przyznaja
Anna i Pawet Podbielscy z White Wood Properties. - Nie-
wiele jest w catym regionie Europy Srodkowo-Wschodnie]
miast, w ktérych mozna prosto z ulicy zej$¢ na nadmorska
plaze. Dlatego tez coraz popularniejsze okazuja sie takie lo-
kalizacje, jak Gdansk Brzezno czy Gdynia Ortowo.

Strzatem w dziesigtke sg tez dzielnice centralne, np. gdan-
skie lub gdyriskie Srédmiescie lub Monciak w Sopocie,
gdzie w sezonie turystycznym obtozenie siega 90 proc.
- Centralna lokalizacja daje rowniez mozliwos¢ wynajmu
tym, ktérzy przyjechali do Tréjmiasta w interesach, jak
i tym, ktdrzy korzystajg tu z ustug medycznych, kosmetycz-
nych czy po prostu sg przejazdem - zauwaza Anna Pod-
bielska.

Zostanmy na chwile w centrum Gdanska. Tutaj boom bu-
dowlany przezywa Wyspa Spichrzéw i sasiadujgcy z nig
Polski Hak. Jak grzyby po deszczu wyrastajg osiedla z my-
$lg gtéwnie o wynajmie dtugo- i krétkoterminowym, np. Deo
Plaza, Brabank, Granaria czy Chlebova. Trudno wiec dziwié¢
sie mieszkaricom, ktérzy ochrzcili te czes¢ Gdanska “Bo-
oking.com Island”.

- W gdaniskim Srédmiesciu obserwujemy duzg rentownosé
inwestycji - mowi Tomasz Modzelewski, dyrektor biura nie-
ruchomosci MO Estate. - Z roku na rok przybywa turystéw,
a to wiasnie oni wybierajg najem krétkoterminowy. Co wie-
cej, 0 ile zimg zainteresowanie Jelitkowem, Brzeznem czy
Dolnym Sopotem jest mniejsze, o tyle turysci caty czas wy-
bierajg centrum Gdariska.

Tomasz Modzelewski zauwaza, ze klienci oprécz lokaliza-
cji, cenig dostep do ustug. Jako przyktad podaje m.in. Deo
Plaze, gdzie nocujagcy korzystajg z rozbudowanej strefy ba-
sendw i spa, a takze majg pod nosem fryzjera, kosmetycz-
ke, masaze i eleganckie restauracje.

- Psychologowie i badacze trendéw zwracajg od kilku lat uwa-
ge na to, ze - szczegdlnie dla mtodszego pokolenia - liczg sie
nie tyle zakupy czy ustugi, co do$wiadczenia. | to obserwujemy
rowniez na rynku najmu krotkoterminowego - ocenia Pawet
Podbielski. - Z tego powodu dla turystéw dodatkowa atrakcjg
jest sam pobyt w historycznym obiekcie takim jak Montownia
w Gdansku. Takich miejsc jest w Trojmiescie wiecej, a do naj-
nowszych pomystéw na ,ubarwienie” gosciom pobytu nalezg
np. luksusowe barki mieszkalne na Mottawie.

METRAZ VERSUS STANDARD

Popularnos¢ kapsut hotelowych w Japonii czy Wielkiej Brytanii
i krakowski ,apartament” o powierzchni dwdch i pét metrow
kwadratowych, udowadniajg, ze metraz w wynajmie krotkoter-
minowym nie ma - nomen omen - wiekszego znaczenia.

- Tutaj nie ma dolnej granicy - méwi Anna Podbielska i dodaje: - Naj-
tatwiej wynajmiemy mieszkanie jedno- lub dwupokojowe. Istnieje
tez zapotrzebowanie na wieksze powierzchnie dla grup i rodzin.

Podkresla, ze kluczowy jest standard. Najlepiej, jesli jest zbli-
zony do tego, co oferujg deweloperzy w nowych realizacjach.
- To moze by¢ mieszanie w starej kamienicy, ale z wszystkimi
wygodami. Zwyczajnego mieszkania w bloku w standardzie
zlat 70. czy 90. moze po prostu nie udac¢ sie wynajac turystom
- przyznaje posredniczka.

Zdaniem Tomasza Modzelewskiego popularnos¢ wsrod inwe-
storéw zdobywajg mieszkania o duzym metrazu, zwtaszcza te
z trzema lub czterema sypialniami. Paradoksalnie, nie po to,
aby podzieli¢ je na mniejsze lokale, ale dlatego, ze majg coraz
wieksze wziecie w wynajmie krétkoterminowym.

Wedtug analitykéw z firmy Emmerson Evaluation w 2022, $red-
nie stopy zwrotu z wynajmu w Tréjmiescie ksztattowaty sie
w przedziale 3,2 - 5 proc. Najwyzsza rentownos$¢ w przypadku
mieszkan jednopokojowych uzyskiwano z wynajmu mieszkan
w Gdansku (5 proc.), a najnizsza - w Sopocie (3,2 proc.). Dla
lokali dwupokojowych rentowno$¢ wynosita odpowiednio 4,8
proc. i 2,9 proc., zas trzypokojowych — 4,51 2,5 proc.

GDZIE PO SWOJE? CENY WINDUJE
LOKALIZACJA

A jesli szukamy czego$ dla siebie? Tutaj jest tez w czym wy-
biera¢. Tylko w zesztym roku trojmiejski rynek wzbogacit sie
o ponad 6 tys. nowych mieszkan. Jak policzyli analitycy z fir-
my doradczej JLL, co dziesigta to nieruchomos¢ premium.
W tego typu realizacjach specjalizuje sie m.in. trojmiejski de-
weloper Invest Komfort, ktéry w swojej ofercie ma m.in. osiedle
Portova w centrum Gdyni, Brabank nad Mottawa w Gdansku,
Nadmorski Dwor blisko plazy w Gdansku, a ostatnio - Opacka
w sagsiedztwie Parku Oliwskiego i Tréjmiejskiego Parku Krajo-
brazowego.

1
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SUFITU NIE WIDAC.

NBP: CENY W TROJIMIESCIE ZNOW W GORE

Najnowszy raport Narodowego Banku Polskiego obejmuje zmiany na rynku nieruchomosci
w siedmiu najwiekszych polskich miastach w ostatnim kwartale 2023 r. Analitycy zestawiaja
rowniez te dane z danymi z analogicznego okresu dla poprzednich lat.

Whioski? Sufitu wcigz nie wida¢. Mieszkania z rynku pierwotnego w Tréjmiescie caty czas
drozeja. | tak, w Gdansku cena transakcyjna (czyli ta, po ktérej rzeczywiscie sprzedaje sie
mieszkanie) wyniosta rekordowe 12,4 tys. zt za metr kwadratowy. To wzrost o 15 proc. w po-
rownaniu z cenami sprzed roku.

Na tym tle Gdynia wyglada stabilniej. Tutaj za metr mieszkania zaptacimy 10,9 tys. zt, o 1 proc.
wiecej niz w 2022 r. Warto jednak pamietac, ze Gdynia juz raz w przesztosci zanotowata sko-
kowa podwyzke - miedzy rokiem 2020 a 2021 ceny wzrosty o rekordowe 14 proc.

A co z Sopotem? NBP w kwartalnych opracowaniach pomija popularny kurort, bo tutejszy ry-
nek pierwotny jest po prostu zbyt maty (niska dostepnos$é gruntéw, nowe inwestycje mozna
policzy¢ na palcach jednej reki), aby przeprowadzi¢ wiarygodne pomiary. Nieco $wiatfa rzuca
za to roczny raport NBP, w ktérym analitycy biorg pod lupe mieszkania z rynku wtérnego.
W styczniu 2023 r. (nowszych danych brak) ich ceny wahaty sie miedzy 14,4 tys. a 15,6 tys. zt
za m kw.

Jeszcze dalej idzie firma JLL, zajmujaca sie analizami rynku mieszkaniowego, ktéra obliczyta,
ze na koniec 2023 r. srednia cena metra kwadratowego mieszkania w Tréjmiescie siegneta
15,3 tys. zt. W skali roku to wzrost o ponad 20 proc.

Aleksandra Gawronska, ekspertka JLL ttumaczy to tak: - [W 2023 r. - przyp. red.] podaz nie
nadazata za popytem. Deweloperzy na czesci rynkéw nie byli w stanie wprowadzaé do oferty
nowych projektow w tempie pozwalajacym na jego zaspokojenie. O promocjach i upustach,
ktére pojawiaty sie w 2022 r. nikt juz nie pamieta. Mieszkania w minionym roku sprzedawaty
sie szybko i w rekordowo wysokich cenach. Najbardziej poszukiwane byty mieszkania, kté-
rych cena pozwalata nabywcom na skorzystanie z subsydiowanych kredytéw [chodzi o pro-
gram “Bezpieczny kredyt 2 proc. - przyp. red.].

Trzeba miec jednak na uwadze, ze wyliczenia JLL winduje Sopot i atrakcyjnie potozone dziel-
nice Gdanska i Gdyni.
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NAJDROZSZYCH TRANSAKC3JI W TROIMIESCIE W 2023 R.
WG WHITE WOOD PROPERTIES

Nieruchomos¢ inwestycyjna, Gdansk, Wrzeszcz - 24 min zt

Apartament w Sea Towers, Gdynia, Srédmiescie - 6,5 min zt

Apartament w Deo Plaza na Wyspie Spichrzéw, Gdansk, Srédmiescie - 4,5 min zt
Dom jednorodzinny, Gdynia, Kamienna Goéra - 4,2 min zt

Apartament, Gdansk, Srédmiescie - 3,9 min zt

Dom jednorodzinny, Sopot, Gérny Sopot - 3,7 min zt

Mieszkanie, Sopot, Dolny Sopot - 3,3 min zt

Apartament Bernardovo, Gdynia, Bernardowo -3 min zt

Apartament Nadmorski Dwér, Gdansk, Brzezno - 2,9 min zt

10. Dom, Gdansk, Morena - 2,9 min zt

Tomasz Modzelewski zwraca z kolei uwage na osiedle
Riverview. Ten zespét kilkupietrowych budynkéw z czer-
wonej cegty miesci sie nad sama Mottawa, kilka minut
spacerem od historycznego centrum Gdanska. Na tle
sgsiadow wyrdznia sie nie tylko ciekawa architekturg,
ale tez podejsciem do wynajmu - krétkoterminowy jest
zakazany, a dtugoterminowy nie moze by¢ krétszy niz
pot roku. - Dzieki temu zawigzata sie tam preznie dziata-
jaca wspdlnota - dodaje Tomasz Modzelewski.

Anna Podbielska sugeruje wyremontowane mieszkanie
w kamienicy. - Jesli mamy dobrg lokalizacje, komfortowy
standard i miejsce po prostu przyjemne do zycia, a tych
w Tréjmiescie nie brakuje, to takie mieszkanie Swietnie
nadaje sie pod wynajem dtugoterminowy - ttumaczy.

Szczegodtowy raport z cenami mieszkan w poszczegol-
nych dzielnicach Tréjmiasta prowadzi portal SonarHo-
me. Dotyczg one rynku wtdrnego. Pierwsze miejsce
nalezy do gdyriskiego Ortowa (20,3 tys. zt za metr), tuz
za nim jest Dolny Sopot (19,2 tys. zt). Trzecie miejsce
zajmuje sopockie Karlikowo (prawie 19 tys. zt).

Najciekawsze réznice wida¢ w Gdyni, gdzie pomie-
dzy najtansza a najdrozsza dzielnica jest prawie 12

tys. zt réznicy na metrze. Oznacza to, ze za 40-me-
trowe mieszkanie w Ortowie zaptacimy ponad 800
tys. zt, czyli tyle, ile za... 95-metrowe na Obtuzu czy
tylko nieco drozszej Cisowej (6,5 tys. zt).

Orfowo jest jednak ewenementem w skali catego
Tréjmiasta: potozone w urokliwej czesci Gdyni, w pa-
sie nadmorskim, nieopodal Sopotu, a do tego dobrze
skomunikowane. To miejsce z ciekawg architekturg
i bogata historig: na wakacje do letnich rezydencji
przyjezdzali tutaj miedzywojenni prezydenci Polski,
artysci, majetni przedsiebiorcy.

Dzielnice upodobali sobie deweloperzy, ktérzy budu-
ja tam jednak gtownie drogie osiedla, niedostepne
cenowo dla wiekszosci mieszkaricow. Do tego za-
s6b ziemi pod nowe inwestycje jest tam minimalny,
stad mozna sie spodziewac, ze ceny na rynku wtér-
nym beda tam rosngc¢ jeszcze bardziej.

W Gdansku najdrozsza dzielnicg jest Srédmiescie
(16 tys. zt za metr), a zaraz za nim Brzezno i Za-
spa-Rozstaje (po 15,6 tys. zt). Powyzej 13 tys. zt
zaptacimy takze w Strzyzy, Oliwie, Letnicy i na Przy-
morzu.
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CORAZ WIECEJ POLEK

1 POLAKOW SWOJE
OSZCZEDNOSCI LOKUJE
W NIERUCHOMOSCIACH
NA POLUDNIU EUROPY

NOWE
MIEJSCE
NA ZIEMI
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Polacy kupuja coraz wigcej nieruchomosci za granica.
Biuro Maklerskie Pekao podaje, ze w 2022 r. w same;j
Hiszpanii kupiono trzy tysiace mieszkan, czyli o 161 proc.

wiecej niz rok wezesniej.

11 proc. Polakéw deklaruje, ze swoje
oszczednosci inwestuje w nieruchomo-
Sci - wynika z raportu "Postawy Polakow
wobec finansow 2022", przeprowadzone-
go na zlecenie fundacji Think! i Fundagji
Citi Handlowy im. L. Kronenberga.

- Wedtug danych Instytutu Badawczego
IPC Hiszpania jest najpopularniejszym
wsrod Polakow miejscem na zakup nie-
ruchomosci poza granicami kraju. Co cie-
kawe, badanie przeprowadzone w marcu
2024 roku na grupie 0sob inwestujgcych
w nieruchomosci wskazato, ze ponad 48
proc. ankietowanych unika w tym mo-
mencie nabycia mieszkan czy domow na
wschodzie Polski. To z uwagi na wojne
na Ukrainie — informuje Edyta Mormul
z Publicon Service, powotujac sie na dane
Instytutu Badawczego IPC.

Dlaczego wyprowadzka za granice jest
tak atrakcyjna? Motywy sg rdézne. | nie
w kazdym przypadku kierunkiem jest
Hiszpania.

NA KROTKO, NA DLUGO.
ZIMA | LATEM

Beata Pawlusiewicz przez 18 lat praco-
wata w korporacjach w dziatach finan-
sowych, obecnie jest trenerkg mentalng,
oprécz tego od dziesieciu lat zajmuje sie
nieruchomosciami. Na poczatku jej dzia-
falnos¢ zwigzana byta z zarzadzaniem
mieszkaniami na krotki termin, pod tury-
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stéw. Potem do swojego portfolio dotozy-
ta posrednictwo.

- Pomagam ludziom spetnia¢ ich marze-
nia o domu we Wioszech - méwi. Sama
zresztg zamieszkata na Potwyspie Ape-
ninskim, bo to “piekny kraj” i mitos¢ od
pierwszego wejrzenia. Rezyduje na pot-
nocy Wioch, w okolicach jeziora Garda,
blisko Alp. Przed zamieszkaniem na po-
tudniu Europy, byty wakacyjne wyjazdy,
krotkie, ale i te dtuzsze. Zima i latem.

- Wraz z grupg znajomych jezdzilismy po
gdrach na rowerach, wiec moje Wtochy
to potnocne rejony. Koncza sie na linii
Wenecja - Mediolan - opowiada Beata.
| wspomina: - Gdy kto$ pytat mnie, jakie
jest moje najwieksze marzenie, odpo-
wiadatam, ze zamieszka¢ we Wioszech.
Sprobowac sobie pouktadac tu zycie.
Czesto wiec zastanawiata sig, jakg mo-
gtaby podjac¢ prace, zeby swoje marzenie
spetni¢. Rozwazata na przyktad zatrud-
nienie w branzy turystyczne;j.

- Nie znatam jezyka, wiec proby znalezie-
nia sobie pracy nie udawaty sie - wspomi-
na. Gdy nadeszta pandemia, a wraz z nig
praca zdalna, problem sie rozwigzat.

Na prébe Beata przeniosta sie do Wioch
w 2020 roku. Pomyslata, ze pomieszka
kilka miesiecy, zobaczy jak bedzie. | jakos
to byto. Postanowita zosta¢ na Potwyspie
Apeninskim na dtuze;j.

- Teraz to stuzbowo przyjezdzam do Pol-
ski - Smieje sie.
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Z MIASTA NA WIES

Pytana o to, jak zyje sie we Wioszech, Beata od razu
rzuca hasto: klimat. W Polsce bardzo przeszkadzaty
jej dtugie okresy bez stonca. Do tego jakos¢ powietrza
w Krakowie, gdzie mieszkata.

Zdawata sobie sprawe, ze przeprowadzka na potudnie
Europy bedzie wigzata sie z wyprowadzka z duzego
miasta.

- Kiedy$ bytam typowo miejskim cztowiekiem, nie wy-
obrazatam sobie zycia poza miastem. Teraz miesz-
kam w matej miejscowosci we Wtoszech i zyje mi sie
tu bardzo dobrze. To turystyczne miejsce, ale nie ma
korkow czy hatasu - opowiada.

Kolejny plus, to przyjaznie nastawieni ludzie. Mimo
Ze Beata nie znata jezyka, szybko udato jej sie zaakli-
matyzowag, radzi¢ sobie ze zwyktymi codziennymi
sprawami. Przypuszcza, ze bytoby jej trudniej, gdyby
zamieszkata w duzym wtoskim miescie.

- Tu, gdzie mieszkam, czuje sie jak czes¢ wiekszej ro-
dziny - cieszy sie.

Koszty zycia poréwnywalne sg do tych w Polsce. Te-

raz to nawet proporcje sie odwrdécity, bo podstawowe
ustugi sg we Wioszech tansze niz w Polsce.

Dla przyktadu nasza rozmdwczyni poréwnuje ceny je-
dzenia, zestawiajgc je z zarobkami na potwyspie. We
Wtoszech jest taniej. Za to wynajem mieszkania, opta-
ta za media, ceny sg poréwnywalne do tych w Polsce.
Pytana o minusy mieszkania we Wioszech, odpowia-
da: “biurokracja”.

- Zatatwianie spraw administracyjnych uczy cierpliwo-
$ci - Smieje sie Beata Pawlusiewicz.

Teraz to ona doradza klientom w zakupie mieszkania
w kraju na Pétwyspie Apeninskim. | przekonuje, ze to
wecale nie sg ceny niedostepne dla oséb z Polski.

- Dla poréwnania, mieszkanie w regionie Lombardia
mozna kupi¢ za ok. 1 tys. euro za metr kwadratowy.
W poréwnaniu z polskimi cenami to niewiele - podaje
przykfad.

Nasza rozmowczyni zwraca uwage, ze obecnie wsrod
kupujgcych apartamenty panuje moda na Gruzje,
Cypr, ale ona wybiera Wtochy.

- Nie trzeba z tego kraju wyjezdzaé, zeby miec¢ przerdz-
ne widoki i krajobrazy - kwituje.

- to najstarsze polskie biuro nieruchomos
~ dziatajace w hiszpanskiej Marbe

poczatkiem 2024 rok dzinn:
Renaty i Ryszarda

zyta na tutejs:

d = —
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NO | LUDZIE!

Agnieszka Wypidr-Kapata przez 15 lat pracowata na
etacie w firmach informatycznych, gdzie odpowie-
dzialna byta za dziaty sprzedazy. Po urodzeniu dru-
giego dziecka nie wrécita na etat, zajetfa sie biznesem
w Albanii.

Dlaczego akurat tam?

- Z mezem duzo podrézujemy. Jednym z miejsc, do
ktorych trafilismy byta wtasnie Albania. Zakochatam
sie w tym kraju - opowiada.

Te widoki, turkusowe Morze Jonskie. Ale i kulinaria.
Agnieszka uwielbia prébowac lokalne produkty i miej-
scowe specjaty, gdziekolwiek sie znajdzie.

- Kuchnia albanska to potgczenie potraw greckich,
tureckich, butgarskich i wioskich, zréznicowana mie-
szanka. Duzo ryb, owoce morza, ale i warzywa - wy-
mienia rozmowczyni.

No i ludzie!

- Sg bardzo uczynni i pomocni - nie moze sie nachwa-
lic Agnieszka Wypidr-Kapata.

Dla posredniczki nieruchomosci Albania jest jak dru-

=

~ International Investment Marbe

ga ojczyzna, czuje sie tam jak w domu. Przebywanie
w tym batkanskim kraju bardzo dobrze na nig wptywa.
Czuje sie tam swobodnie, jak w Polsce. Albanie nazy-
wa najbardziej tolerancyjnym krajem na swiecie.

- Tam sgsiad nie wie, jaka religie wyznaje osoba, ktéra
mieszka tuz za Sciang. No i jest tam bardzo bezpiecz-
nie - dodaje.

KARAIBY EUROPY

Maz Agnieszki takze zajmuje sie nieruchomosciami.
Podczas wspomnianej pierwszej wyprawy do Albanii,
wpadli na ogtoszenia o sprzedazy i wynajmie miesz-
kan. Stwierdzili, ze pomysla o kupnie jednego z nich.
Jeszcze przed wyjazdem do Albanii, nawigzali kontakt
z Gosig, Polka, ktérej maz jest Albanczykiem i posred-
nikiem nieruchomosci. On przedstawit oferty od de-
weloperdw, a Agnieszka z mezem zaczeli przegladac
te z rynku wtérnego. Cel: kupi¢ apartament na wyna-
jem krotkoterminowy.

Kolejnym bedzie zamieszkanie w tym kraju, na razie
Agnieszka mieszka tam w sezonie, ale marzy takze
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NOWY SWIAT

o kupnie bunkra. Sg ich w Albanii tysigce, budowano je
w latach 70-80. XX wieku, byta to konsekwencja decyzji
komunistycznych witadz o ufortyfikowaniu panstwa. Te-
raz wiele schronéw stoi niewykorzystanych, ale sg i takie,
ktore stuzg jako restauracje, kawiarnie czy sklepy z pa-
migtkami. Nasza rozmodwczyni chciataby, jeden z takich
bunkréw zmodyfikowac tak, zeby mogli korzystac z niego
jej klienci, np. tworzac baze noclegowa.

Na razie wynajmuje wille. Cho¢, gdy w 2018 roku trafili
z mezem do Albanii, spodobato im sie jedno mieszkanie.
Nie chcieli go kupi¢, ale podnajmowac na krétki termin.
Wiasciciel nieruchomosci nie chciat sie jednak zgodzi¢.

- Zaczelismy wiec rozpatrywac inne opcje. | tak trafilismy
do niewielkiej nadmorskiej miejscowosci Ksamil, ktdra
znajduje sie prawie na samym potudniu Albanii. Nazy-
wana jest Karaibami Europy, turkusowa woda, piaszczy-
ste plaze - opowiada Agnieszka Wypior-Kapata. Decyzje
o wynajeciu willi podjeli w pie¢ minut.

Nasza rozmowczyni przyznaje, ze popetnili z mezem na
poczatku wiele btedéw natury organizacyjnej. Btedem
byto m.in. to, ze w willi pozostali jej wtasciciele, a oni nie
mieli z kolei za dobrego podejscia do turystow. Dlatego
umowy na nastepny sezon nie przedtuzyli. Ale Albanczy-
cy szybko wrécili do pary z Polski z propozycja powrotu

do wspdlnego interesu. Agnieszka stwierdzita, ze dwa
razy do tej samej rzeki sie nie wchodzi.

PRZEKONAG MEZA

Na razie Agnieszka znowu jest w Polsce.

- Prowadzenie biznesu w kraju, ktérego jezyka sie nie zna
jest trudne. Zdecydowatam sie wiec wroci¢ do Polski,
gdzie zajetam sie posrednictwem nieruchomosci. Ale na-
dal jestem w kontakcie z albarskimi posrednikami - méwi.
W planach ma jednak przeprowadzke na Batkany na sta-
fe. | to wkrotce.

- Chciatabym, zeby zadziato sie to juz jesienig. Dzieci
wowczas pojdg do miedzynarodowej szkoty w Tiranie.
Chce zobaczy¢, jak tam sie zyje, choé wiem, Ze na pewno
bedzie dobrze - nie ma watpliwosci nasza rozmdwczyni.
- Tam czuje sie zyczliwos¢ mieszkancow. Wychowatam
sie na wsi, dlatego bliskie jest mi przywigzanie do ziemi
i do ludzi.

Zeby moc wréci¢ do Albanii, Agnieszka musi domkngé
tematy w Polsce. Jest jeszcze jedno wyzwanie.

- Mysle, ze musze bardziej meza przekona¢, bo mam wra-
zenie, ze nie jest przekonany do miejsca zamieszkania
w stu procentach jak ja - $mieje sie posredniczka.

Ostoja 7 'Woja

przestrzen
do zycia

MAKURAT INVEST
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HISZPANIA KUSI POLAKOW

Nasi rodacy doceniaja nie tylko atrakcyjne ceny nieruchomosci w Hiszpanii, ale takze

bogata oferte turystyczna, przyjazny klimat, przystepne koszty zycia oraz stabilno$¢

rynku — méwia zalozycielki butikowej agencji nieruchomosci Sol Solecito.

Dlaczego Polacy tak ochoczo kupuja nieruchomosci za granica?
Sylwia Wichniewicz: Z kilku powoddw. Przede wszystkim, jest to
strategia dywersyfikacji portfela inwestycyjnego i zabezpieczenia
finansowego. Wzgledy te sg szczegdlnie istotne w kontekscie sy-
tuacji politycznej zaréwno w kraju, jak i u naszych sgsiadéw. Polacy
starajg sie zabezpieczy¢ swoje Srodki finansowe oraz zapewnic¢
sobie poczucie bezpieczenstwa, unikajgc koncentracji kapitatu fi-
nansowego w jednym kraju. Obawy przed wojng, czy konfliktami
politycznymi, to przewodnie motywy poszukiwania alternatywnych
miejsc inwestycji, zwtaszcza, gdy dla przyktadu w Hiszpanii fatwo
mozna uzyskac rezydencje pobytowa. Wedtug szacunkéw Stowa-
rzyszenia Sekretarzy Rejestrow Gruntéw, Dziatalnosci Gospodar-
czej i Mienia Ruchomego Hiszpanii, w Il kwartale 2022 r. inwestorzy
z Polski zakupili w Hiszpanii 740 domdw i mieszkan, co oznaczato
wzrost 0 226 proc. w poréwnaniu z rokiem 2021 r. Wczesniej, przez
kilka lat, Polacy nabywali stabilnie 200—-300 nieruchomosci co
kwartat. Przyjazny klimat, przystepne koszty zycia oraz mozliwosc
zycia i pracy z dowolnego miejsca na ziemi to kolejne, réwnie waz-
ne czynniki, ktére zachecajg Polakéw do zakupu nieruchomosci za
granica, zwtaszcza w tak atrakeyjnych miejscach jak Hiszpania.

Inwestycyjnie czy do zamieszkania? Jaki cel przyswieca najcze-
$ciej rodakom nabywajacym mieszkania i domy za granica?

Wioletta Podgodrska: Motywacje i cele inwestycyjne Polakdw przy
nabywaniu nieruchomosci za granica sg rézne i zalezg od indywidu-

alnych preferenciji oraz potrzeb. W wielu przypadkach, inwestujg oni
w wynajem krétkoterminowy, aby uzyskac¢ dochdd pasywny, zwtasz-
cza w okresie letnim. Nasi klienci czesto wybierajg nieruchomosci za
granicg jako swoje drugie miejsce zamieszkania, szczegdlnie korzy-
stajac z nich podczas jesieni i zimy w Polsce. W Hiszpanii mozemy
cieszy¢ sie az 320 stonecznymi dniami w roku, podczas gdy w na-
szym kraju jest ich zaledwie 66. Ponadto, stabilnos¢ i rozwaj sektora
nieruchomosci w Hiszpanii przycigga takze deweloperdw.

W ktorych krajach najczesciej kupujemy dzis nieruchomosci i dla-
czego?

Wioletta Podgérska: Jednym z gtownych kierunkow jest Hiszpania.
Polacy doceniajg tam nie tylko atrakcyjne ceny nieruchomosci, ale tak-
Ze bogatg oferte turystyczna, przyjazny klimat oraz stabilnos¢ rynku.
Co ciekawe, hiszpanskie miasta Malaga i Alicante zostaty uznane za
najlepsze miejsca do zycia w 2023 roku, zajmujac kolejno pierwsze
i drugie miejsce w rankingu, co sprawia, ze wiasnie te regiony s czesto
wybierane przez naszych rodakéw. Poza Hiszpania, Polacy inwestuja
takze w nieruchomosci w Butgarii, Portugalii, na Cyprze i w Chorwacji.
Te kraje sq atrakeyjne ze wzgledu na réznorodnosc oferty, stabilnosé
rynku nieruchomosciowego oraz potencjat inwestycyjny.

Zostarimy przy Hiszpanii. Czym jeszcze kusi Polakéw?
Sylwia Wichniewicz: Sol Solecito — czyli storice, stoneczko! To nie-
zaprzeczalnie korzystna pogoda przycigga wielu Polakéw, stano-

SOL SOLECITO

To butikowa agencja nieruchomosci,

ktora powstata z mitosci do storica i pasji
podrézowania. Zatozona przez siostry Wiolette
Podgérska i Sylwie Wichniewicz marka, stanowi
harmonijne potaczenie wiezi rodzinnych

Z partnerstwem biznesowym. Ostatnio do
zespotu dotgczyt nowy wspdlnik, Rafat Jaszczak,
ktory w przesztosci byt klientem Sol Solecito.
Dzieki znajomosci rynkéw zagranicznych oraz
wieloletniemu doswiadczeniu, Sol Solecito
zapewnia klientom profesjonalne wsparcie

w zakresie wszelkich inwestyciji za granica.

wigc idealne warunki do relaksu i aktywnosci sportowej przez caty rok.
Zréwnowazony mikroklimat Hiszpanii korzystnie wptywa na zdrowie
i samopoczucie. Costa Blanca, czyli Biate Wybrzeze, zostato uznane
przez Swiatowa Organizacje Zdrowia (WHO) za jedno z najzdrowszych
miejsc na ziemi — nic dziwnego, ze Polacy tak chetnie wybierajg to miej-
sce jako swoj drugi dom. Nie mozna poming¢ takze faktu, ze hiszpan-
ska stuzba zdrowia jest uznawana za jedna z najlepszych na swiecie,
na jednego lekarza przypada mniej pacjentéw. Dodatkowo, bogata
goscinnosé, przyjazna atmosfera rodzinna, urokliwe plaze i lazurowe
morze tworzg niezwykty klimat, ktory przycigga zaréwno turystow, jak
iinwestoréw. W tym miejscu panuje ogromny szacunek i tolerancja wo-
bec kazdego cztowieka, co wida¢ na kazdym kroku. To pozytywnie za-
skakuje Polakéw. Ponadto, koszty zycia sg zblizone do tych w Polsce,
a czesto nawet nizsze. Na uwage zastuguje rowniez szeroki wybor ka-
wiarni, gdzie kawa kosztuje okoto 1,5 euro, co odpowiada nieco ponad
6 ztotym. Dobre potgczenia lotnicze z Hiszpanig czynig ten kraj tatwo
dostepnym, co przycigga zaréwno turystow, jak i inwestorow.

Jakim minimalnie budzetem musimy dysponowaé, zeby kupié
w Hiszpanii 50-metrowe mieszkanie, a jakim, by naby¢ luksusowa
wille?

Wioletta Podgorska: Na rynku pierwotnym, dla przyktadu w regionie
Costa Blanca, cena moze zaczynac sie od 200 tys. euro za nierucho-
mos¢ z dwoma sypialniami. Natomiast, jesli chodzi o luksusowa wille
z basenem i widokiem na morze, nalezy liczy¢ sie z wydatkiem okoto
1 min euro. Oczywiscie, ceny moga sie rézni¢ w zaleznosci od konkret-
nych warunkow i lokalizaciji.

Jak wyglada proces zakupu nieruchomosci w Hiszpanii i w czym po-
maga agencja?

Wioletta Podgorska: Zapewniamy kompleksowg pomoc na kazdym
etapie transakcji. Na poczatku, pomagamy klientom zrozumie¢ wszyst-
kie aspekty prawne i podatkowe zwigzane z zakupem nieruchomosci
w Hiszpanii. Nasz doswiadczony zespot dba o wszelkie niezbedne
dokumenty i procedury, aby caty proces przebiegt sprawnie i zgodnie
z przepisami. Jednym z naszych kluczowych zadan jest takze zapew-
nienie bezpieczenstwa transakcji. Przeprowadzamy doktadng weryfi-
kacje stanu technicznego oraz prawno-majagtkowego nieruchomosci,
aby nasi klienci unikneli nieprzyjemnych niespodzianek i mogli zawrze¢
transakcje w petni bezpiecznie. Dzigki naszej sieci kontaktow i doste-
powi do ekskluzywnych ofert, mozemy zaproponowac¢ klientom nieru-
chomosci, ktdre spetniajg ich unikalne oczekiwania. Naszym celem jest
znalezienie dla kazdego klienta idealnej nieruchomosci. Wspdtpraca
z nami to gwarancja oszczednosci czasu, unikniecia stresu i profesjo-
nalnej organizacji procesu zakupu nieruchomosci. Nasi doswiadczeni
agenci zapewniajg skuteczne poszukiwania oraz weryfikacje ofert, co
przyspiesza znalezienie wymarzonej nieruchomosci. Jestesmy takze
gotowi udziela¢ naszym klientom wsparcia i doradztwa na kazdym
etapie procesu zakupu.

Nieruchomosci //

Jakie sg réznice miedzy rynkiem pierwotnym w Hiszpanii i w Polsce?
Sylwia Wichniewicz: W Hiszpanii rynek pierwotny obejmuje juz cat-
kowicie ukoriczone inwestycje, ktére wymagaja jedynie dodania mebli
wolnostojgcych. To oznacza, ze mieszkania sg kompletnie wykoriczo-
ne, posiadajg gotowe tazienki, wbudowane szafy oraz wyposazone
kuchnie (wymagajace jedynie uzupetnienia o sprzet AGD). Zakres wy-
posazenia moze sie rézni¢ w zaleznosci od dewelopera - niektére ofer-
ty obejmujg kuchnie z okapem, mikrofalg i piecykiem wbudowanym,
natomiast konieczne jest dokupienie lodowki, zmywarki oraz pralki.
Czesto mieszkania sg juz w petni gotowe do zamieszkania, co stanowi
istotng réznice w poréwnaniu z polskim stanem deweloperskim.

Co sie dzieje, gdy Polak decyduje si¢ na zakup mieszkania na rynku
wtornym w Hiszpanii? Jak wyglada caty proces od wyboru mieszka-
nia do otrzymania kluczy?

Sylwia Wichniewicz: Jesli Polak ma juz numer NIE (numer identyfika-
cyjny obcokrajowca w Hiszpanii) i nabywa nieruchomos¢ za gotowke,
a dokumentacja prawna nieruchomosci zostata zweryfikowana przez
prawnika, to cafa transakcja moze by¢ przeprowadzona dos¢ szybko,
nawet w kilka tygodni. Jednakze, jesli zakup ma by¢ sfinansowany kre-
dytem hipotecznym, formalnosci moga zaja¢ do dwadch, trzech miesie-
¢y od momentu wptacenia zadatku do finalizacji zakupu i otrzymania
kluczy do nieruchomosci.

Jak narodzit si¢ pomyst stworzenia agencji Sol Solecito?

Sylwia Wichniewicz: |dea stworzenia agencji Sol Solecito narodzita sie
z pasji do sforica i mitosci do podrézy. Po kilkunastu latach zycia za
granicg, zwtaszcza w Hiszpanii, gdzie zauwazytam rosnace zaintereso-
wanie tym krajem wsrod Polakdw, wspdlnie z siostrg postanowitysmy
zatozy¢ butikowg agencje nieruchomosci. Nasze gtéwne obszary dzia-
talnosci to kompleksowa pomoc od doradztwa i poszukiwania idealne-
go lokum, po finalizacje umowy i wsparcie po zakupie. Stawiamy na in-
dywidualne podejscie, profesjonalizm i petne zaangazowanie, by kazda
transakcja przebiegata sprawnie i zgodnie z oczekiwaniami klientow.
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Nieruchomosci //

EURO STYL

Oferta dostepnych na
rynku mieszkafl lmrczyla Whioski o udzielenie wprowadzonego jeszcze przez

rzad PiS ,Bezpiecznego kredytu 2 proc.”, banki prze-
. P e, ; - : : . i
Sl?, a ceny Wyrazme staty przyjmowac z poczatkiem stycznia, czyli zaled

wie pét roku od uruchomienia programu. Pienigdze na

I'OSly. W przypadku doptaty do zakupu pierwszego mieszkania skoriczyty

sie dos¢ szybko, a program przebiegt pod znakiem

Tr(')jmiasta, w ostatnim duzych podwyzek, btyskawicznie topniejgcej oferty

i chaosu — szczegdlnie na finiszu.

roku odnotowali$my silny,
d BOOM NA HIPOTEKI
procentowo cyﬁowy Liczby robig wrazenie. Wedtug Biura Informacji Kredy-
WZrost cen mieszka_ﬁ —_ towej w catym 2023 r. banki i SKOK-i udzielity kredy-
téw o tgcznej wartosci ok. 63,9 mid zt a to 0 40,5 proc.
mowi Anna Tuszyﬁska’ wiecej niz w 2022 r. Z udziatem rzadowej doptaty ku-

piono ponad jedng trzecig mieszkan. W rekordowym

dyrel(torka sprzedaiy miesigcu, czyli grudniu, o kredyt hipoteczny wniosko-

. wato ponad 46 tys. oséb — 0 277 proc. wiecej rok do
W spolce Eur() Styl, roku. O duzym zainteresowaniu BK 2 proc. méwig tez
deweloperzy budujgcy w Trojmiescie. Przyktadowo
w przypadku Hossy ponad potowe mieszkan z seg-
mentéw popularnych kupili klienci positkujacy sie
tym programem. Sami deweloperzy mieli powody do
radosci, bo dzieki duzemu popytowi notowali bardzo
dobre wyniki.

- Uruchomilismy kilkanascie nowych projektow lub
ich etapow, dzieki czemu byliSmy w stanie sprosta¢
rynkowemu zapotrzebowaniu — moéwi Angelika KIis,
cztonkini zarzadu ATAL. - Przyczynito sie to do osia-
gniecia bardzo dobrego wyniku sprzedazowego za
2023 rok — zakontraktowalismy 2833 lokali mieszkal-
nych i ustugowych. Szacujemy, ze w ubiegtym roku
w ATAL ok. 35-40 proc. transakcji miato zwigzek z tym
programem.

SKUMULOWANY POPYT | KURCZACA SIE PODAZ

Mimo Ze program nie zostat z nami na dtuzej, to i tak
zdazyt namiesza¢ na rynku. Zresztg oddziatywat na
niego, jeszcze zanim wszedt w zycie. Wystarczyta
sama zapowiedZ rzagdowych doptat, by ci, ktérzy do-
wiedzieli sig, ze nie spetnig wymogow programu, po-
pedzili na zakupy.

- Wygenerowany w skutek programu dodatkowy po-
pyt spowodowat przyspieszanie decyzji zakupowych
takze w przypadku innych, ,pozaprogramowych” grup
klientow. Byto to spowodowane tym, ze oferta dostep-
nych na rynku mieszkan kurczyta sie, a ceny wyraznie
rosty - w przypadku Tréjmiasta, w ostatnim roku odno-
towalismy silny, procentowo dwucyfrowy wzrost cen
mieszkan — ttumaczy Anna Tuszynska, dyrektorka
sprzedazy w spotce Euro Styl.

Do wzrostu cen swoje dotozyta niska podaz. Bo dewe-
loperzy — mimo spodziewanego wzrostu popytu - nie
decydowali sie¢ na uruchomienie nowych inwestycji.
Oferta stawata sie coraz bardziej uboga, a za sprawg
limitéw okreslonych w programie z rynku najszybciej
znikaty mniejsze lokale - w cenie do 600 tys. zt.

- Program zwiekszyt dysproporcje pomiedzy popy-
tem a podaza. Praktycznie cata oferta z segmentu
popularnego zostata wyprzedana a deweloperzy nie
nadazali z uruchamianiem nowych projektéw. Do tego
nalezatoby uwzgledni¢ inflacje oraz rosngce koszty
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operacyjne, ktore rowniez wywarty wptyw na ceny - mowi
Oskar Keller z Hossy.

NIECHLUBNE REKORDY

Efekt? Wedtug szacunkéw BIG DATA Rynek Pierwotny
w grudniu ubiegtego roku ceny mieszkan deweloperskich
w niektdérych miastach byty wyzsze o 20 proc. w poréwnaniu
do roku poprzedniego. Niechlubnym liderem zostato Troj-
miasto z podwyzkami 27-procentowymi, Krakéw (+24 proc.)
i Warszawa (+23 proc.). O tym, ze ceny nad Wistg wrecz
oszalaty swiadczg tez dane Eurostatu za czwarty kwartat
2023 r. Polska okazata sie liderem wzrostéw cen w catej Unii
Europejskiej. Mieszkania podrozaty u nas o 13 proc., na po-
dium znalazta sie tez Butgaria (+10 proc.) i Chorwacja (+9.5
proc.). W tym samym czasie ceny mieszkan spadty o 14,4
proc. w Luksemburgu i 7,1 proc. w Niemczech.

Trudno sie dziwi¢, ze na koniec roku kupujgcy mieszkania
czuli pospiech, stres i irytacje. Tak przynajmniej wynika z in-
deksu INPON i raportu serwisu www.nieruchomosci-online.

- Nasz indeks nastrojow spadt w IV kwartale o 5 pkt i wynosi
55,5 pkt. Byt to efekt wyczerpania sie pieniedzy z BK2 proc.,
przeszacowania cen wielu nieruchomosci, ale po czesci row-
niez tego, ze ostatni kwartat charakteryzuje sie czesto mniej-
szg aktywnoscig kupujacych — informowali autorzy raportu.

owy #naStart, czyli _
edzie mozna zaciagnac d¢

owiada Krz_ysthEHetman_ -

ZEGNAJ ,BEZPIECZNY KREDYCIE 2 PROC., WITAJ
+MIESZKANIE NA START"

Co dalej? Nastepca ,Bezpiecznego kredytu 2 proc.” ma
byé program ,Mieszkanie na Start”, ktory rzad Koalicji 15
pazdziernika planuje uruchomi¢ w potowie roku. Prace
trwaja, cho¢ juz pewne jest, ze zasady beda roznic sie od
ustalonych poprzednio. Wsréd nowosci jest m.in. ogra-
niczenie wnioskow rozpatrywanych na kwartat, wprowa-
dzenie limitow dochodu i nowe kryteria dotyczace wieku.

Po pierwsze, do 15 tys. okrojona ma zostac¢ liczba roz-
patrywanych wnioskéw (wczesniej nie byto zadnych li-
mitow). W tzw. ocenie skutkdw regulacji zapisano, ze
w liczbie 15 tys. bedzie brany pod uwage wytacznie je-
den wniosek ztozony przez danego kredytobiorce. Ozna-
cza to, ze nie bedg w niej uwzglednione wnioski ztozone
przez tego samego kredytobiorce w réznych bankach.

Kolejna zmiana dotyczy wieku - i jest niekorzystna dla
singli. W BK 2 proc. kredyt z preferencyjnym oprocento-
waniem mogta uzyskac¢ osoba do 45. roku zycia - limit
wieku byt wiec jednakowy, niezaleznie od liczby osob
w gospodarstwie domowym. Tym razem wiek zostanie
okrojony — do 35 lat — i to witasnie tylko dla singli. Dla
wiekszych gospodarstw domowych nie ustalono limitow
wieku.

Podobnie jak poprzednio program dotyczy tych, ktérzy kupu-
ja pierwsze mieszkanie. Ale wyjatek stanowig rodziny z troj-
giem dzieci. One takze bedg mogty skorzystac¢ z programu
(czego nie byto w BK 2 proc.), by poprawi¢ swoje warunki
mieszkaniowe.

Cho¢ w nazwie kredyt ma ,0 proc., to w rzeczywistosci na
takie oprocentowanie moga liczy¢ tylko nieliczni, a doktad-
niej gospodarstwa domowe z co najmniej trojgiem dzieci.
W przypadku singla bedzie to 1,5 proc., gospodarstwa do-
mowego w ktdrego sktad wchodzi jedno dziecko - 1 proc,,
a w przypadku gospodarstwa domowego, w ktérego sktad
wchodzi dwoje dzieci — 0,5 proc.

Nowoscig jest tez kryterium dochodowe, ktore wyniesie:

* 7 tys. zt netto miesiecznie dla jednoosobowego gospodar-
stwa domowego,

* 13 tys. zt netto miesiecznie dla dwuosobowego gospodar-
stwa domowego,

*16 tys. zt netto miesiecznie dla trzyosobowego gospodar-
stwa domowego,

* 19,5 tys. zt netto miesiecznie dla czteroosobowego albo
wiekszego gospodarstwa domowego,

* 23 tys. zt netto miesiecznie dla piecioosobowego albo
wiekszego gospodarstwa domowego

Jednak — co wazne - przekroczenie tych limitéw nie wyklu-
cza z programu, natomiast dopfata bedzie pomniejszana.
0 ile? Za kazdg ztotowke przekroczenia limitu o 50 groszy —
dla singla i o 25 groszy, w przypadku dwuosobowych i wiek-
szych gospodarstw domowych.

Kolejng wazng kwestig jest to, ze doptata naliczana bedzie
tylko od okreslonej wysokosci kapitatu. | im wieksze gospo-
darstwo domowe, tym rzgdowa pomoc bedzie wyzsza. | tak
singiel moze otrzymac¢ maksymalnie 200 tys. doptaty, a pie-
cioosobowa rodzina — 600 tys. zt.

NIEPEWNOSC CENOM NIE SLUZY

Z ostatnich ministrialnych zapowiedzi wynika, ze kredyt be-
dzie mozna zaciggna¢ do korica 2027 r. Nalezy jednak pod-
kresli¢, ze zasady mogg sie jeszcze zmienic, projekt skiero-
wano bowiem do publicznych konsultaciji.

- Chcemy, by nowe przepisy, bedace jednym z trzech ele-
mentow strategii rozwoju budownictwa i mieszkalnictwa
w Polsce, weszty w zycie jeszcze w drugiej potowie 2024 .
Kredyt mieszkaniowy #naStart, czyli z doptatami do rat, be-
dzie mozna zaciggna¢ do korica 2027 r. — podat Krzysztof
Hetman, minister rozwoju i technologii.
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Trojmiejscy deweloperzy do nowego programu podchodzg
ostroznie. Marta Apanowicz, dyrektorka sprzedazy i marke-
tingu w firmie Domesta podkresla, ze duzym udogodnieniem
W nowym programie jest otwarcie na osoby tworzace gospo-
darstwa domowe, a nie bedgce w zwigzkach matzenskich.

- Pewnym ograniczeniem sg natomiast kryteria zwigzane
z wynagrodzeniem, cho¢ ich zastosowanie jest w petni zro-
zumiate — podkresla Apanowicz. - Jestem przekonana, ze
wprowadzenie programu w zycie ozywi rynek nieruchomosci,
jednak na tym etapie, do tematu podchodze z ostroznoscia.
Poczekajmy na konkretne terminy, listy bankow, w ktorych
kredyty bedg przyznawane i co najwazniejsze: potwierdzenie
wszystkich kryteridw.

- Co jakis$ czas pojawiajg sie nowe zmienione zatozenia pro-
jektu ustawy, dlatego tez trudno jest odnies¢ sie jak kredyt
wptynie na tendencje zakupowe — wtéruje Oskar Keller z Ho-
ssy. - Natomiast juz teraz zauwazamy grupe klientéw, ktérzy
czekajg na ten program i w zwigzku z tym wstrzymuja sie
z zakupem nieruchomosci. Jezeli program nie bedzie miat
jakichkolwiek limitéw cenowych, to jego efekt moze by¢ po-
dobny jak w przypadku BK2 — prognozuje.

Tymczasem eksperci Expandera i Rentier.io uwazajg, ze zwle-
kanie z uruchomieniem ,Mieszkania na start” bedzie tworzy¢
kumulacje popytu i... ryzyko kolejnego skoku cen mieszkan.

- Im diuzej bedzie trwata niepewnos¢ co do ostatecznych
warunkow i czas oczekiwania na wejscie programu w zycie,
tym wieksza powstanie kumulacja popytu. Jesli kto$ posiada
zdolno$¢ kredytowa, pozwalajgca uzyskac zwykty kredyt, ale
spetnia wymogi zapowiadanego programu, to bedzie wolat
poczeka¢ — ttumaczg analitycy.
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| dodajg, ze teoretycznie nizszy popyt powinien doprowadzi¢
do spadku cen, ale to nie nastapi, jesli sprzedajacy wiedza, ze
zainteresowanie za chwile sie pojawi. Gdy w koricu program
ruszy, to nagte uwolnienie skumulowanego popytu, potaczo-
ne z doptatami, spowoduje kolejny wzrost cen.

Wedtug danych BIG Data Rynek Pierwotny w marcu srednia
cena metra kwadratowego w ofercie deweloperéw w War-
szawie siegneta juz 17,4 tys. zt, Krakowie - 16 tys. zt, Trojmie-
Scie - 15 tys. zt, a Wroctawiu - 12, 4 tys. zt.

DOMESTA

Marco

Lubowisko
RESORT

UNIKALNE MIEJSCE DLA MILOSNIKOW WYPOCZYNKU

LUBOWISKO RESORT to wyjgtkowy projekt Kompleksu Rekreacyjno - Wypoczynkowego w jednym

z najpiekniejszych miejsc na Kaszubach. Zapraszamy do zakupu dziatek rekreacyjnych w unikalnej lokalizacji
laséw Kaszubskiego Parku Krajobrazowego nad Jeziorem Lubowisko, nalezgcym do Kétka Jezior Radunskich.
To tutaj wypoczynek bedzie wyjagtkowy i niezapomniany. To miejsce, ktére zapewni mieszkanncom komfort
wakacji o kazdej porze roku.

. I Lokalizacja: Skorzewo koto
Stezycy

B Pojezierze Kaszubskie

B Dziatki rekreacyjne od 400 m*

I Zagospodarowane tereny
wspolne

I Prywatne kgpielisko

B Hotel z: ustugami
prozdrowotnymi, basenem,
salami konferencyjnymi,
restauracjg

® Mozliwosc¢ zlecenia budowy
domu wg naszych projektow

lubowiskoresort.pl 501505585
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Apartamenty Willowe Zacisze, Sopot
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POZNAJ APARTAMENTY
WILLOWE KAMERALNIE

Gdansk Oliwa: klimat historycznej zabudowy. Gérny Sopot: spokojne

oblicze kurortu. Modernistyczna Gdynia: kameralna uliczka kilkaset metréw
od orfowskiego molo. W takich miejscach powstaja apartamenty willowe
KAMERALNIE. Te unikatowe inwestycje mieszkaniowe projektowane sg

z szacunkiem dla architektonicznego kontekstu cenionych dzielnic Tr6jmiasta.

Opowiadajgc o idei apartamentéow willowych, opraco-
wanej i od kilku lat realizowane przez firme KAMERAL-
NIE, najlepiej przyjrze¢ sie konkretnym przyktadom. Oto
w najbardziej urokliwych zakatkach Tréjmiasta powstajg
harmonijnie osadzone w swoim otoczeniu pojedyncze bu-
dynki, o przyjaznej dla cztowieka skali. Mieszczg pod dwa

niezalezne apartamenty z osobnymi wejsciami, ogrodami
i garazami.

Kazda inwestycja jest inna, ale wszystkie dajg miesz-
karicom poczucie prywatnosci, przestrzen i dobry klimat
do zycia. Zapewniajg je takie rozwigzania, jak duze prze-

szklenia wpuszczajgce do srodka mndstwo naturalnego
Swiatta, czy system rekuperacji powietrza we wnetrzach.
To wyjatkowa oferta dla wymagajacych klientéw, ktérzy
poszukujg alternatywy dla osiedli mieszkaniowych czy
duzych apartamentowcow.

- Wiele oséb potrzebuje przestrzeni bardziej zindywiduali-
zowanej i nietuzinkowej. Zalezy im rowniez na dobrej lo-
kalizacji, rozumianej jako potaczenie biskosci centrum ze
spokojem i widokiem na zielen. Takie miejsca istniejg, ale
czasem trzeba ich dtuzej i starannie poszukac, a potem
umiejetnie zagospodarowac. Tym zajmuje sie marka KA-
MERALNIE. Z uwaga przygladamy sie prestizowym dziel-
nicom Trojmiasta, by w wybranych zakatkach tworzy¢
mieszkaniowe peretki — mowi Anna Szalta, prezes zarza-
du Kameralnie. — Z dbatoscig o detale i poszanowaniem
otoczenia, projektujemy i budujemy apartamenty willowe.
To nasz autorski koncept. Mozna w nich mieszka¢ kom-
fortowo i w stylu slow-life — dodaje Anna Szatta.

KWIETNA w Gdansku to realizacja takiej idei. Na pierwszy
rzut oka skromny, bezpretensjonalny, ceglany budynek
o spadzistym dachu stanat przy jednej z najstarszych ulic
dzielnicy Oliwa, niedaleko potoku i Parku Oliwskiego,
z historycznym Patacem Opatéw i Katedra. W $rodku
mieszczg sie dwa wygodne miegjskie apartamenty z an-
tresolg, ale od zewnatrz budynek wyglada tak, jakby stat
w tej okolicy od zawsze. Nic dziwnego. Jego projekt
odtwarza bryte jednego z czeladniczych domkdw, jakich
kiedys byto tutaj wiecej. W parterowych zabudowaniach
wraz z rodzinami mieszkali mtynarze, zatrudnieni w oliw-
skich mtynach. Domki miaty dwuspadowe dachy kryte
dachowka i charakterystyczne okna osadzone nisko nad
ziemia. | tak jest nadal: frontowa elewacja KWIETNEJ do
ztudzenia przypomina dawng zabudowe. Nad detalami
pracowano we wspotpracy z Wojewodzkim Konserwa-

Apartamenty Willowe Kwietna, Gdarsk Oliwa

MIESZKAJ | URZADZAJ / PRESTIZ

torem Zabytkéw. Po wejsciu do srodka mozna byé za-
skoczonym przestrzenig. Wysokie na kilka metréw prze-
szklenia otwierajg oba apartamenty na ogrody i kojacy
widok na staw, z leSnym wzgdrzem Pachotek w tle.

Dialog z tradycjg nadbattyckiego kurortu nawigzuje
z kolei ZACISZE w Gérnym Sopocie. W tej czesci mia-
sta dominuje willowa zabudowa w otoczeniu ogro-
dow. Piechotg czy rowerem w kilkanascie minut moz-
na dotrze¢ na stynny Monciak, oddalony o niespetna
pottora kilometra. Idgc dalej w dét, mozna dotrze¢ na
molo i plaze. Apartamenty willowe ZACISZE ulokowa-
no w eleganckim budynku o klasycznej architekturze.
Zrownowazone proporcje, czytelny uktad oraz wysokiej
jakosci wykonczenia tworzg spojng catos¢. Nawigzanie
do tradycyjnej architektury przetamano nowoczesnymi
rozwigzaniami. Sg wiec duze okna ze szprosami, ka-
mienny cokot, a dach pokrywa prostokatna ceramiczna
dachéwka. W budynku znajduja sie dwa dwupoziomo-
we apartamenty z niezaleznymi wejsciami.

W podrézy przez Trojmiasto docieramy do Gdyni, koja-
rzonej z architekturg modernizmu. SZYPROW to nowo-
czesny, biaty budynek usadowiony na naroznej dziatce
w Ortowie. Sg w nim dwa niezalezne apartamenty. Cha-
rakter oszczednej w formie bryle nadajg wyrazne gzym-
sy, podkreslajace poziome podziaty elewacji. Wrazenie
robig duze okna w czarnych aluminiowych ramach. Ta-
fle szkfa siegajg samej podtogi, co zapewnia wnetrzom
doskonate doswietlenie. Z ulicy Szypréw mozna space-
rem dotrze¢ nad morze.

Trzy realizacje — jedna idea. Bo KAMERALNIE to za-
wsze znaczy indywidualnie, wygodnie i w harmonii
z otoczeniem. Wszystko, co najlepsze w réznorodnosci
Tréjmiasta.

www.kameralnie.com
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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI.
Z POSREDNIKIEM CZY BEZ?
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USLUGA MUSI
KOSZTOWAC

AUTORKA: JOANNA WISNIOWSKA

Mam wrazenie, Ze to trend, ktéry dotyczy m.in. branzy
samochodowej czy medycznej, ale i naszej. Ludzie w konicu

zaczynaja korzysta¢ z fachowcéw - méwi posrednik nieruchomosci.

Klaudia kilka lat temu postanowita sprzeda¢ miesz-
kanie w Sopocie i przeprowadzi¢ sie pod Trojmiasto.
Wraz z mezem zdecydowali, ze skorzystajg wiec
z ustug posrednika. Decydujgcy czynnikiem, ktéry bra-
li pod uwage - podejmujac takg decyzje - byt czas.

- Posrednik planuje za nas harmonogram spotkan
z klientami, a to w praktyce zajmuje naprawde wiele
czasu. Oprécz tego, przeprowadza badanie potrzeb
i wie, czy nasze mieszkanie odpowiada potencjalnym
ogladajgcym. Czesto ma juz sprawdzong zdolnosé
kredytowg klienta, wiec wiemy na czym stoimy - wy-
mienia plusy Klaudia. | dodaje, ze agent potrafi zata-
twi¢ dokumenty dla notariusza, czesto ma juz znajo-
mosci w bankach, spétdzielniach, itp.

- Oprowadzajac klienta po mieszkaniu wie, co dokfad-
nie podkresli¢, jesli ma dobrg wyobraznie to wie, jak
Jpodrasowac” prezentacje i sprawic, ze klient juz widzi
w mieszkaniu swoje rzeczy - dorzuca kolejne plusy.
Na koniec wspomina o samej ofercie. Wsréd zalet
wymienia profesjonalne zdjecia, przygotowanie oferty
i propozycji na konkretnych portalach.

- Sama wczesniej wystawitam ogtoszenie, w ktérym
opublikowatam namiary do siebie, to byt zty pomyst,
bo przerézne osoby dzwonity do mnie w réznych
sprawach, nie zawsze zwigzanych z ofertg - kofczy
wymienia¢ plusy korzystania z ustug posrednikow
Klaudia.

Ale sg tez minusy.

- Prowizja czesto jest wysoka i nie zawsze proporcjo-
nalna do zaangazowania posrednika. Przy ustalaniu
ceny za mieszkanie posrednik czesto naciska na zbi-

Nieruchomosci //

cie ceny, zeby, jak najszybciej “ubi¢ deal” - wymienia
kobieta. Wsrod minusow wskazuje takze: - Samo za-
angazowanie tez jest rézne i zdarza sie, ze oferta stoi,
a posrednik nie prezentuje naszego mieszkania, tylko
swojego innego klienta. Zwtaszcza, jesli nasze ma
gorszy standard lub lokalizacje.

DOBRY POSREDNIK DAJE POCZUCIE BEZPIE-
CZENSTWA

Adam Swirgon z biura Pétnoc Nieruchomosci w Gdan-
sku, $mieje sie, gdy styszy o tym, Ze jego opinia z pew-
noscig nie bedzie obiektywna.

- Mam wrazenie, ze to trend, ktory dotyczy m.in. bran-
zy samochodowej czy medycznej, ale i naszej, ludzie
w koncu zaczynajg korzysta¢ z fachowcow - moéwi
petnomocnik. - Gdy psuje mi sie rura, to nie kombinu-
je, nie kupuje po szesé roznych zawordw, moze ktorys
bedzie pasowat, tylko wotam eksperta. Zebow takze
nikt nie leczy sobie sam, tylko idzie do dentysty. Po-
dobnie z nieruchomosciami, a w czasie, gdy ekspert
bedzie pracowat na ich korzys¢, oni beda mogli odpo-
cz3¢, spedzi¢ czas z rodzing.

Swirgon zaznacza, ze wiele zalezy tez od tego, czy
dany fachowiec bedzie dobry czy staby.

- Dobry posrednik wykona profesjonalng sesje foto-
graficzng, lot dronem, filmik, rolke, do tego wirtualny
spacer. Woéwczas nieruchomos$¢ nabiera nowego
blasku, a sprzedajagcy, gdy to widzi, jest zachwycony
- méwi przedstawiciel gdanskiego biura Péthoc Nie-
ruchomosci.
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- | juz nie chce sprzedac? - zartuje.

- Chce, chce, ale cieszy sie, ze tak fadnie mieszkat - odpo-
wiada posrednik.

O tym, ze agent musi by¢ dobry, juz na poczatku rozmowy
wspomina takze Basia Domarus, posredniczka z wielolet-
nim doswiadczeniem, przez wiele lat liderka gdanskiego
oddziatu Stowarzyszenia Mieszkanicznik.

- Dobry posrednik daje nam poczucie bezpieczeristwa
w postaci wiedzy, ktérg posiada, co pozwoli nam zaoszcze-
dzi¢ mnostwo czasu i pieniedzy. | nie narazi nas na niebez-
pieczne sytuacje - méwi Domarus.

Posredniczka zwraca uwage, ze sg osoby, ktére nie sg przy-
gotowane do tej pracy. Nie majg wiedzy, doswiadczenia, na-
rzedziinie przyjmujg odpowiedzialnosci za swoje dziatanie.
Do tego wrocimy.

ILE TO KOSZTUJE?

Korzystanie z ustug posrednika wielu osobom kojarzy sie
z duzag prowizja.

- No dobrze, ma pani do sprzedazy mieszkanie za 500 tys.
zt, umawiamy sie na spotkanie, dostaje pani zadanie, zeby
cos$ np. uporzadkowac¢ albo podmalowaé. Ustalamy, ze ja
za sprzedaz tego mieszkania bede oczekiwat 15 tys. zt. Tyl-
ko, ze przygotuje perfekcyjng oferte za 535 tys., wiec dosta-
nie pani 510 tys. No to teraz pytanie, czy korzystanie z ustug
posrednika jest drozsze czy nie? - pyta Adam Swirgon.
Przedstawiciel biura Potnoc Nieruchomosci przekonuje,
ze fachowo prowadzony marketing przycigga wiecej chet-

nych.

64

- Ale zatézmy, ze sama pani wystawi to mieszkanie, przyj-
dzie klient i powie, ze da 460 tys. zt. Pani nie $pi w nocy,
zastanawia sie, no i w koricu ugina sie, ze sprzeda za 480
tys. zt, a ja zrobitbym to za 530 tys. zt - wylicza Swirgon.
Basia Domarus przywotuje inne niebezpieczenstwo zwig-
zane z checig oszczedzenia na prowizji.

- Mowa np. o sytuacji, w ktérej nieruchomosc¢ jest obcig-
zona kredytem hipotecznym. Gdy kto$ samodzielnie sprze-
daje mieszkanie moze nie potrafi¢ dopilnowac swoich inte-
reséw i cho¢ pozbedzie sie nieruchomosci, zostawi sobie
niesptacony kredyt. Moze wiec by¢ tak, ze kto$ zaoszczedzi
kilka tysiecy na prowizji, a narobi sobie dtugéw na kilkaset
tysiecy ztotych - ostrzega posredniczka.

Tym, ktérzy czuja sie dobrymi handlowcami i jednak upierajg
sie przy opcji samodzielnej sprzedazy, Domarus radzi, zeby
skorzystac¢ chociazby z odptatnych konsultacji z dobrym po-
$rednikiem. Ten doradzi, na co zwrdéci¢ uwage, na co uwa-
zac, czego w szczegolnosci nalezy dopilnowac, a takze jakie
zapisy trzeba koniecznie zawrze¢ w umowie przedwstepne;.
Posredniczka podaje przykfad z zycia wziety. Jeden z po-
tencjalnych klientow, z ktérym prowadzita rozmowy, stwier-
dzit, ze sprzeda mieszkanie sam.

- Podczas konsultacji, poinformowatam go, ze jesli nie wy-
wigze sie z podpisanej przez siebie umowy przedwstepnej,
zostanie obcigzony grzywng w wysokosci 200 tys. zt. Po-
wiedziat, ze sobie przemysli sprawe. Zadzwonit nastepne-
go dnia, ze przeczytat umowe i tam nie ma nic na temat
kary. | tu wychodzi niewiedza, bo w umowie nie ma mowy
o karze, ale wystepuje zadatek, co niesie za sobg pewne
zobowigzania - opowiada posredniczka.

Adam Swirgori podaije przykfad tego, co moze sie wydarzyé, gdy
dana osoba podejmuje decyzje o samodzielnym wystawieniu
oferty sprzedazy.

- Ktos sprzedaje mieszkanie za te umowne pot miliona ztotych,
wowczas odzywa sie do niego posrednik z zapytaniem, czy jesli
przyprowadzi kogos, kto wytozy 510 tys. zt, to sprzedajacy za-
ptaci mu 10 tys. zt. Ale ten posrednik moze chcie¢ skorzystac ze
zrobionych juz zdje¢ i umiesci¢ je na stronie, to wiasciwie tyle.
Potem dzwoni drugi agent, przekonuje, ze w sumie nic sie nie tra-
ci ha umieszczeniu ogtoszenia na stronie jego biura. No i takich
posrednikéw moze zadzwoni¢ pieciu. Potem okazuje sie, ze ta
sama oferta wisi na kliku stronach, a potencjalny klient oglada
to i mysli sobie, ze moze i mieszkanie przyzwoite, ale ktos musi
by¢ desperatem, skoro tyle agencji nie jest w stanie go sprzedac
- opowiada Swirgon. | dodaje, ze taki potencjalny klient zapropo-
nuje “frustratowi” mniej pieniedzy.

Ale jest jeszcze co$, o czym Adam Swirgon koniecznie chce po-
wiedzie¢, dlaczego sprzedaz warto oddaé w rece fachowcow.

- Bo my nie sprzedajemy swoich emocji, lekarze tez nie operujg
cztonkdw swojej rodziny - méwi zagadkowo przedstawiciel biura
Pdtnoc Nieruchomosci. - Podczas prezentacji mieszkania sprze-
dajacy moze i$¢ na spacer, wiec nawet jesli pojawig sie komen-
tarze, nie beda go bolaty. Chodzi takze juz o same negocjacje,
w ktorych wiele jest emocji. My to robimy na chtodno.

CZERWONA LAMPKA

Basia Domarus radzi, jak w takim razie znalez¢ dobrego posred-
nika. Uwaza, ze wiele mozna odczyta¢ ze spotkania, z bezpo-
sredniego kontaktu.

- W rozmowie z cztowiekiem, gdy poruszamy rozne aspekty
sprzedazy, takze wynagrodzenie, mozna wyczué, czy posrednik
moéwi do rzeczy, czy jego stwierdzenia sg sensowne, czy obiet-
nice majg szanse na pokrycie w rzeczywistosci - podpowiada
posredniczka.

Czerwona lampka powinna zaswieci¢ sie, gdy rozmoéwca twier-
dzit, ze jest w stanie pracowac za 1 proc. prowizji lub zupetnie nie
oczekuje wynagrodzenia od zleceniodawcy.

- Ten 1 procent to minimalna kwota kosztéw, ktére ponosze na

przygotowanie oferty: sg to koszty home stagingu, profesjonalne;j
sesji zdjeciowej, stworzenie filmu reklamowego, nierzadko z uzy-
ciem drona, opfacenie reklam w internecie, etc. Bywa, ze koszt
samych wizualizacji zamyka sie w kwocie kilkunastu tysigcach.
taczne koszty to kilkanascie, a nawet kilkadziesiat tysiecy zto-
tych - szacuje Domarus.

Zdaniem posredniczki niski procent prowizji $wiadczy o tym, ze
ustuga nie moze by¢ dobrze wykonana. Jesli posrednik jest zmu-
szony do maksymalnego ciecia kosztow, na transakcje mozna
dtugo czekac.

- A sg i tacy, ktorzy zapowiadajg, ze prowizja wyniesie zero, to
znaczy, ze beda pracowac za darmo? - dziwi sig Basia Domarus.
Przy wyborze dobrego posrednika, warto zada¢ kandydatowi kil-
ka pytan.

- Zapytajmy o doswiadczenie, przeprowadzone transakcje, takze
o ich szczegdty. Mozna poprosic¢ o rekomendacje od zadowolo-
nych klientéw. Zajrzyjmy takze na jego profile w mediach spo-
tecznosciowych. To skarbnica wiedzy, gdzie mozemy zweryfi-
kowa¢, czy posrednik publikuje gtownie zdjecia z zakrapianych
imprez, czy prowadzi profesjonalne konto pokazujgce zaanga-
zowanie, rozwoj zawodowy, historie sukcesdw sprzedazowych,
opinie zadowolonych klientéw. Media spotecznosciowe to sku-
teczne narzedzie do sprawdzenia, czy nasze przeczucie dobrze
nam podpowiada i czy wart za nim podazac.

TELEFONY SAME DZWONIA

Adam Swirgon z biura Pétnoc Nieruchomosci pytany o to, kto naj-
czesciej korzysta z ustug posrednikéw, méwi o osobach swiado-
mych wartosci swojego mieszkania, ale i ustugi. Trudno osoby te
podzieli¢ ze wzgledu na wiek, wyksztatcenie, czy inne parametry.
- W przypadku naszego biura, zazwyczaj sg to osoby z polecenia.
Nie jesteSmy domokrgzcami, ktérzy zagladaja do ludzi i nama-
wiajg do skorzystania z ich ustugi. Nasze telefony same dzwonia
- opowiada posrednik.

Basia Domarus wspomina takze, ze osoby, ktére zwykle decyduja
sie na ustuge dobrego posrednika rozumiejg, ze za dobrg ustuga
idzie adekwatna cena.

- Taka osoba wie, ze dobra ustuga musi kosztowac - kwituje.
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MO REAL ESTATE

REKORDOWA TRANSAKCJA
SPRZEDAZY W TROJMIESCIE

AUTORKA: MARTA DWORAK | FOTO: WE DWOJE STUDIO

435 metréw powierzchni, trzy poziomy, wlasna winda i obledny widok na

Motlawe — to cechy jednego z najbardziej ekskluzywnych apartamentéw

w Polsce, zlokalizowanego na szczycie Deo Plaza na gdanskiej Wyspie
Spichrzéw. Cena ofertowa 24,8 mln zI brutto. W marcu agencja MO Real Estate
znalazla na niego nabywce, ktéry bedzie wykorzystywal nieruchomosé¢ do celéw

prywatnych jako tzw. second home.

Deo Plaza to unikatowe miejsce w Europie znajdujace sie
w samym centrum Gdanska - na Wyspie Spichrzow, tuz
przy Mottawie. Mieszczace sie tu apartamenty oferujg
widok na zabytkowe Stare Miasto, a z ich okien mozna
podziwia¢ takie historyczne obiekty jak Zurawia, Zielong
Brame czy Bazylike Mariacka.

ADRES NUMER 1 W TROJMIESCIE
Narozny penthouse sprzedany przez MO Real Estate to

absolutny unikat w skali kraju = dwupoziomowy, znajdu-
jacy sie na széstym i siédmym pietrze, na ktére prowadzi
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prywatna winda. tgaczy ona takze wchodzacy w sktad
inwestycji drugi apartament — goscinny lub stuzbowy —
o powierzchni 60 m2, mieszczacy sie na trzeciej kondy-
gnacji. Obydwie nieruchomosci wyrdzniaja sie frontowym
widokiem na Mottawe, Droge Krolewska i Starowke. Caty
gtowny apartament o imponujgcym przeszkleniu okala
przestronny taras, na ktérym mozna delektowac sie ma-
lowniczymi zachodami storca w kameralnej, spokojnej
atmosferze, gdyz dzieki potozeniu nie dociera tu miejski
gwar. Do nieruchomosci przynalezy takze jedyny w catej
inwestycji prywatny garaz z osobng brama i siedmioma
miejscami postojowymi.

TR\ L

To idealny punkt dla osob, ktore cenig sobie bezpieczenstwo
i intymnos¢, a jednoczesnie lubig korzystac¢ z urokéw zycia.
Wyspa Spichrzéw stynie z najlepszych restauracyjnych adre-
sOw w miescie, wystarczy zjecha¢ na poziom 0, by do nich
dotrze¢. Sama Deo Plaza proponuje swoim mieszkaricom
wiele udogodnien takich jak basen, strefa wellness & Spa
oferujgce m.in. masaze, a takze czynnga catg dobe recepcje
oraz ochrone.

BUTIKOWA AGENCJA

Wyjgtkowy apartament na szczycie Deo Plaza znalazt sie
w ofercie kilku agenciji. Stawka byta nie tyle wysoka, co wrecz
rekordowa. Zwyciezca okazata sie MO Real Estate, ktéra po
raz pierwszy zaprezentowata apartament klientowi w paz-
dzierniku, by juz niedtugo potem, bo 14 marca, sfinalizowac
sprzedaz. Za transakcje odpowiedzialny byt wiasciciel agen-
cji, Tomasz Modzelewski, ktory ksztatcit sie w zarzadzaniu
rynkiem inwestycyjnym, a pozniejsze doswiadczenie zdoby-
wat w bankowosci oraz w Poland Sotheby’s.

Kiedy otwierat swoj wiasny biznes, 3,5 roku temu, pragnat,
aby zachowat on butikowy charakter i tak tez sie stato. MO
Real Estate to zgrany zespot ztozony z szesciu agentow,
wliczajgc w to wiasciciela. Taki kameralny sktad sprawia, ze
wszystkim przy$wieca ten sam cel. Przedstawiciele firmy
utozsamiajg sie z nig, a transakcje przeprowadzajg wspalnie.

- W mojej koncepcji rozwdj agencji nie polega na zwigksza-
niu liczby osdb, ktére w niej pracuja, ale pozyskaniu odpo-
wiedniego profilu klientéw, ktérzy beda wtasciwie zaopie-
kowani. Pod tym katem jestesmy bardzo szczelng agencja.
Punktem wyjscia jest jakos¢, a nie ilos¢. Przy zbyt duzej licz-
bie 0sdb trudniej grac zespotowo, a my bardzo wiele transak-
cji przeprowadzamy wspdlinie. Okazuje sie, ze przy szesciu
agentach jestesmy w stanie pozyskac oferte i sprzedac jg
w srodku — mowi Tomasz Modzelwski.

MIESZKAJ | URZADZAJ / PRESTIZ

Agencja specjalizuje sie w rynku srodmiejskim. Tomasz
Modzelewski szczegdlnie ceni sobie inwestycje Invest
Komfortu - Brabank nad brzegiem Mottawy. Od pierw-
szego etapu jest w jej zarzadzie i bardzo dobrze zna cate
osiedle, a to dzieki temu m.in. MO Real Estate wyrdz-
nia tatwos¢ w sprzedazy nieruchomosci i prowadzeniu
transakcji w Srédmiesciu. Maja juz za sobg wczesniejsza
pomysing sprzedaz najwiekszego apartamentu na Sréd-
miesciu (217 m2) w Riverview, a aktualnie sg blisko fina-
lizacji innej w Brabanku - tym razem chodzi o 156 m2 na
ostatnim pietrze, z przepieknym widokiem frontowym.

Oferta MO Real Estate nieustannie sie poszerza i ewolu-
uje. | tak aktualnie w jej sktad wchodzi inny apartament
w Deo Plaza za 18 min zt. Natomiast w drugiej czesci
roku beda dostepne w Brabanku apartamenty frontowe
z widokiem na Mottawe, ktére obecnie sg wykanczane.
Inny atrakcyjny kierunek o bardzo wysokiej jakosci to
Nowe Kolibki.

- Staramy sie skupia¢ na apartamentach od 1,5 min
zt wzwyz, co gwarantuje najlepszag jakosc¢ produktu,
a w rezultacie to, co proponujemy naszym klientom, jest
przez to spdjne — podsumowuje Tomasz Modzelewski.
- Wspolny mianownik to wtasnie wysoka jakos¢, nieza-
leznie od tego, czy to styl japandi - czyli nawigzanie do
lasow, wyciszenia, do Ortowa i tutejszej morskiej bryzy
- jak w Nowych Kolibkach czy tez styl typowo miejski jak
Rivierview, Deo Plaza oraz Brabank oraz inne srodmiej-
skie adresy.

Jak mowig przedstawiciele agencji, to styl zycia, a wiec
preferencje i zamitowania, powinny decydowa¢ o wy-
borze nieruchomosci. W ofercie MO Real Estate mozna
znalez¢ propozycje na miare najbardziej wyszukanych
potrzeb.

moestate.pl
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Manioca | Fot. ONI Studio

KUCHNIA

DUET DLA
KONESEROW

AUTORKA: KATARZYNA LEPIANKA

Design i dobra kuchnia, to duet idealny. Prébujemy przepysznych dan,
jednoczesénie przebywajac we wnetrzu, ktére nas inspiruje, ciekawi, sprawia,
ze na chwile przenosimy sie w inny §wiat. W Tréjmieécie znajdziemy kilka
restauracji, ktére lacza te dwa aspekty tworzac istny duet dla koneseréw,

ktérym moze by¢ kazdy z nas.

Przebywanie w nowych miejscach, powinno nam spra-
wia¢ przyjemnosc¢. Gdy wybieramy sie do restauracji,
mamy jakies zatozenia: chcemy sie zrelaksowac, spotkac
ze znajomymi, sprobowac czegos pysznego. Zazwyczaj
spedzamy w danej przestrzeni od kilkudziesieciu minut,
po kilka godzin. To wazne, zeby ten czas byt dla nas pozy-
tywnym doznaniem estetyczno-kulinarnym.

,POSIEDZMY JESZCZE TROCHE"

Dobra restauracja, to taka, w ktérej chcemy zostac dtuzej.
Komfort, ktéry sprawi, ze klienci beda chetnie wracag, to
chyba byt klucz dla projektanta dwdch tréjmiejskich re-
stauracji, Filipa Kozarskiego. Zupetnie rézne, cho¢ maja-
ce wiele wspolnego restauracje, tgka w Gdansku i Neon
w Gdyni, to miejsca cieszace sie duzg popularnoscia.

Wystréj wnetrz //

- t gka to restauracja na Dolnym Miescie w historycznym
miejscu - Krolewskiej Fabryce Karabindw. Ze wzgledu na
lokalizacje, zalezato nam na wyeksponowaniu starych
elementow i zachowaniu autentycznego charakteru miej-
sca - posadzki, ceglanych scian czy zeliwnych stupéw
i drewnianych podciggéw. Z drugiej strony, chcielismy,
aby panowata tu nieformalna, luzna atmosfera - co uda-
fo sie osiggna¢ dzieki zastosowaniu mocnego elementu
centralnego - baru z zielonych ptytek oraz zottej konstruk-
cji zaplecza - wykonanej z ptyt szalunkowych. To, w pota-
czeniu z krzestami Tabandy w pierwszej sali, oraz eklek-
tycznym zestawem mebli i duzej ilosci zieleni w drugiej
sali, powoduje, ze miejsce podoba sie duzej ilosci gosci.
Nie sprawia wrazenia niedostepnego — mowi Filip Kozar-
ski, ze studia projektowego IPA.
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// Wystréj wnetrz

TRUE | Fot. Tom Kurek
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W restauracji chcemy sie czu¢ czasami jak w domu,
ale jednoczesnie idziemy na miasto, zeby doswiadczyé
czegos nowego. Wchodzimy do lokalu i przez godzine,
dwie mozemy przenies¢ sie do innego kraju, kultury,
poznac nieznane nam wczesniej smaki. Ten efekt mo-
zemy uzyskac w restauracjach, ktore zadbaty zaréwno
o przemyslane wnetrze jak i autorska kuchnie.

- Neon to miejsce, gdzie wazne byto nadanie charak-
teru i klimatu korelujgcego z azjatycka kuchnig - ulicz-
nego, kolorowego, pasujacego nie tylko do jedzenia,
ale takze posiedzenia z znajomymi przy koktajlach,
z ktorych lokal stynie. Zastosowane we wnetrzu ma-
teriaty i elementy inspirowane sg podrézami do Azji:
mozaikowe blaty i siedziska sg charakterystyczne dla
kawiarni z Hong Kongu, bar stylizowany jest na budke
z fast foodem w stylu Dai Pai Dong, a czerwone lampy

z nocnych marketéw sprowadzone zostaty specjal-
nie z Hong Kongu. Te elementy, razem z dodatkami,
identyfikacjg wizualng lokalu, kolorystyka oraz dobrym
jedzeniem nadajg miejscu autentycznego i luznego
charakteru — dodaje Filip Kozarski.

Oryginalne dania kuchni brazylijskiej znajdziecie we
wnetrzu petnym  tropikalnych akcentow. Restaura-
cja Manioca, bo o niej mowa, mimo ze znajduje sie
w Gdansku Jelitkowie, to zdecydowanie blizej jej do
klimatu Rio de Janeiro. Kolory przydymionego rézu
i terakoty uzupetnia ciemne, egzotyczne drewno i na-
turalne plecionki z wikliny i sizalu. Serce lokalu stanowi
klimatycznie podswietlony bar z blatem z czerwonego
porowatego trawertynu. Poszczegdlne strefy otwartej
sali wydzielajg drewniane przepierzenia w formie tra-
dycyjnego cobogo.

Wystréj wnetrz //
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// Wystréj wnetrz

ARCO | Fot. Ivo Ledwozyw

72

- Projektujgc restauracje, zawsze myslimy catosciowo
o danym miejscu. Staramy sie dziata¢ na zmysty odbior-
cy przez subtelne potgczenia materiatéw form i koloréw.
Zalezato nam na stworzeniu miejsca eleganckiego, z klasa
ale za razem takiego, w ktorym goscie beda czuc sie swo-
bodnie. O jakosci restauracji Swiadczy kilka sktadowych:
zaczynajgc od serwowanej kuchni, poprzez jakos¢ obstu-
gi, wnetrze i klimat jaki zastajemy na miejscu, a konczac
na przekazie medialnym. Wszystkie te elementy powinny
ze sobg wspotgrac. Woéwczas dajemy gosciom szanse na
najlepsze doswiadczanie kuchni. Na koniec klimat tworza
sami goscie, ktérzy o ile miejsce jest tego warte, wracaja
regularnie, polecaja je znajomym i tworzg pewnego rodza-
ju matg spotecznosé - podsumowuje Jakub Pidrkowski
z PB Studio.

AROMATYCZNA KUCHNIA | DESIGNERSKIE WNE-
TRZE

True to restauracja, gdzie satysfakcja gosci - doznania
smakowe i estetyczne postawione sg na pierwszym miej-
scu. Restauracja zlokalizowana jest na Wyspie Spichrzow,
ktéra stafa sie centrum kulinarno — turystycznym Starego
Miasta. Menu restauracji oparte jest na najwyzszej jakosci
produktach — swieze ryby i owoce morza z catego $wiata
oraz wyselekcjonowane miesa. Surf & Turf to unikalny spo-

sOb tgczenia mies i owocdw morza, ktory pozwala tworzy¢
roznorodne i wyjatkowe kompozycje smakowe. Jakosé
odzwierciedlona jest rowniez we wnetrzu, ktore jest ele-
ganckie i ciepte. Wystroj nawigzuje do morskiego klimatu
Gdanska. Znajdziemy tu duzo elementéw wykonanych
z kamienia, drewna, skéry oraz metalu. Nieodzownym ele-
mentem wystroju, cho¢ znajdujgcym sie poza restauracja,
jest piekny widok rozposcierajacy sie za oknami.

- Wiascicielki restauracji ktadty bardzo duzy nacisk na pota-
czenie naturalnych, szlachetnych materiatéw z ponadcza-
sowoscig i elegancija. Cechy te, zaprojektowane wspdlnie
z pracownig LOFT Magdalena Adamus, wida¢ w kazdym
detalu. Wpleciona delikatnie sztuka: rzeZbiona fawica ryb
wykonana przez Panstwa tangowskich; ztocony obraz
byka malarza Adama Pete; twarz wykonana z metalopla-
styki nadaje wnetrzu dostojnosci — mowi Agnieszka tan-
gowska, managerka.

Kuchnia azjatycka jest aromatyczna, petna koloréw, zaska-
kujgcych potaczen. Na talerzach znajdujemy przepyszna
mieszanke, ktérg mozemy sie dzieli¢ z przyjaciotmi pod-
czas wspolnych wizyt w restauracji. Smakujemy, rozma-
wiamy, $miejemy sie. Jest gwarno, pozytywnie i beztro-
sko. Jak na jednej z ulic Tajlandii, Japonii czy Indii. Smaki
wszystkich azjatyckich krajéw serwuje gdynska restaura-

cja Haos. W Haosie tgczy sie zielen, z zétcig, czerwie-
nig i wszystkimi jej odcieniami. Jednoczesnie jest tu
duzo roslin, cieptego, rowniez kolorowego oswietle-
nia, a centralnym punktem restauracji jest otwarta
kuchnia, w ktérej mozemy podgladac przygotowywa-
ne dla nas dania. Autorami projektu wnetrza sg Ma-
ciej Ryniewicz i Rafat Kaletowski.

PODNIEBNA UCZTA ZMYSLOW
WYBIERZ SWOJ PAKIET DOSWIADCZEN

Restauracja ARCO, prowadzona przez jednego z naj-
bardziej utytutowanych szeféw kuchni na Swiecie
Paco Péreza, to potaczenie najwyzszej jakosci sztu-
ki kulinarnej z wyrafinowanym wnetrzem. Filarem
restauracji jest menu degustacyjne wystepujace
w trzech wariantach, w ktérych czekajg na was: 24,
10 lub 11 doswiadczen kulinarnych.

Whnetrze restauracji ARCO by Paco Pérez zaprojekto-
wata wybitna hiszpanska pracownia architektonicz-
na Sandra Tarruella Interioristas, styngca z projektow
najbardziej eleganckich i wykwintnych restauracji na
catym swiecie.

Wystréj wnetrz //

- Przekraczajgc prog restauracji, na pierwszy plan
wysuwa sie niezobowigzujgca elegancja oraz wy-
jatkowa $rédziemnomorska atmosfera, ktéra przy-
wotuje mysli o cieptym piasku i katalonskim stoncu.
Taki efekt uzyskalismy przede wszystkim dzieki wy-
korzystaniu naturalnych materiatdw w barwach
ziemi. We wnetrzu Arco mozna dostrzec wiele ory-
ginalnych elementdw bedacych prawdziwym odzwier-
ciedleniem niezwyktej pasji i skrupulatnego rzemiosta
opartego na wielopokoleniowej tradycji. Nie brakuje
roznorodnych akcentéw nawigzujgcych do tradycyj-
nych hiszpanskich rozwigzan architektonicznych. Znaj-
dziemy tutaj najwyzszej jakosci, oryginalne, recznie
robione elementy, takie jak: zyrandol, czy unikalne kafle
sprowadzone wprost z Katalonii. Odwiedzajgc ARCO
warto réwniez zwrdci¢ szczegding uwage na zastawe
stotowg, ktdra zostata w catosci zaprojektowana przez
Paco Péreza — zapewnia Martyna Samokar, Marketing
Manager.

Wizyta w ARCO to doswiadczenie na wielu réznych
poziomach: wybitna kuchnia, dopracowany styl i wy-
jatkowy widok, bo restauracja znajduje sie w najwyz-
szym budynku w Tréjmiescie, Olivia Star, na 33. pietrze.

Neon Gdynia
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ODKRYJ SPOKOJ OLIWY
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Wyjatkowa lokalizacja przy samym lesie, z latwym dojazdem
do najbardziej biznesowej czesci miasta, morza, Parku Oliwskiego czy Sopotu.
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